Gemeinde Bodelshausen
- Landkreis Tubingen

Bebauungsplan "Blohstein”

Auf diesen Bebauungsplan findet die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. I, S.
132) Anwendung.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf
§ 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ), Geschofflachenzahl
(GFZ) und Gebaudehohen entsprechend den
Festsetzungen im Lageplan.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im
Mischgebiet (MI)

Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

Es sind Einzel- und Doppelhduser bis zu einer
Lange von 20 m zulassig.

Bei abweichender Bauweise gemanl § 22 Abs. 4
BauNVO:

al Wie offene Bauweise, jedoch sind nur
Einzel- und Doppelhauser bis zur Lange von
maximal 13 m (Erker nicht eingerechnet)
zulassig.

a2 Wie offene Bauweise, jedoch sind auch
Hausgruppen bis zur Lédnge von maximal 25
m zulassig.

Im Gewerbegebiet (GE) und eingeschrénkten
Gewerbegebiet (GEe)

Geschlossene Bauweise gemaf § 3 BauNVO

Uberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen entsprechend der Festsetzung im
Lageplan.
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7.2

7.3

7.4

Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen ist eine
Flache von 2 m Breite von baulichen Anlagen
freizuhalten.

Wintergarten, Uberdachte Sitzplatze und ver-
gleichbare Anbauten an das Hauptgebaude
kénnen auf der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflache zugelassen werden, wenn die
auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
gelegene Flache insgesamt nicht groRer ist als 25
vom Hundert der Grundflache des
Hauptgebaudes und zur offentlichen
Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5 m
eingehalten wird.

Auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache
sind Nebengebdude gemal Nr. I. 5.0 zuldssig,
sofern ein Abstand zur offentlichen
Verkehrsfldche von 5 m eingehalten wird.

Fir andere Nebenanlagen gilt § 23 Abs. 5
BauNVO.

Nebengebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf jedem Grundstick ist ein Nebengebaude bis
25 cbm umbauten Raumes in einfacher
Konstruktion (Holzschuppen oder ahnliches)
sowie ein Kleingewachshaus zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebaudehauptrichtung
Festsetzung im Lageplan.

entsprechend der

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Offene Stellplatze mussen mit einem wasser-
durchlassigen Belag hergestellt werden.

Garagen, und Uberdachte Stellplatze sind auch
aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig. Auf dem Grundstick Flurstlick-Nr.
4528/2 gilt dies nicht fiir den Bereich siidlich der
Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Mit Garagen ist zur Landesstralle 389 ein
Abstand von mindestens 10,0 m, ansonsten ein
Abstand von 50 m zur oOffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

Mit Uberdachten Stellplatzen ist ein Abstand von
10,0 m zur Landesstrale 389, ansonsten ein
Abstand von mindestens 2,0 m zur offentlichen
Verkehrsflache  einzuhalten,  sofern  die
Uberdachung als Flachdach oder als
flachgeneigte Dachform bis 20° ausgeflihrt und
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nur eine Seite geschlossen wird. Bei Verwendung
anderer Dachneigungen gilt Nr. 7.3.

Hohenlage der Gebdude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Héhenlage der Gebaude bestimmt sich nach
der Erdgeschof3futbodenhdhe (EFH). Soweit die
EFH im Lageplan zum Bebauungsplan nicht
eingetragen ist, wird sie  von der
Baurechtsbehdrde im Baugenehmigungs-
verfahren festgesetzt. Von der im Lageplan zum
Bebauungsplan eingetragenen EFH darf +/- 0,10
m abgewichen werden.

Entsorgung des Oberflichenwassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das auf dem jeweiligen Grundstiick anfallende
Regenwasser ist der Versickerung zuzufiihren
oder auf dem Grundstlick in anderer Weise zu
verwenden, z.B. flr die Gartenbewasserung,
Reinigung oder Toilettenspilung. Es wird deshalb
de Einbau von Zisternen mit einem
Fassungsvermogen von mindestens 50 | je gqm
Dachflache vorgeschrieben. Zu beriicksichtigen
sind sowohl die Dachflachen der Hauptgeb&dude,
wie auch die der Nebengebaude (Garagen,
Carports usw.).

Fir die Befestigung von Hofeinfahrten,
Stellplatzen, FuBwegen u.a. sind nur
wasserdurchlassige Beldge wie Rasenpflaster,
Schotterrasen, Okorasen usw. zuldssig. Diese
massen langfristig eine
Regenwassserversickerung von mindestens 125
I/'sec pro Hektar ermdglichen. Hieriiber ist ein
Herstellernachweis vorzulegen.

Sichtflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten Sichtflachen sind
zwischen 0,70 m und 2,50 m Hohe von sténdigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer frei-
zuhalten.

Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliche
Anlagen sind innerhalb der Sichtfelder méglich.
Sie durfen wartenden Fahrzeugen, die aus dem
Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht
auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-

sierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht
verdecken.

Erhaltung des Baumbestandes und
Pflanzgebot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bestehende Baume sind zu erhalten, soweit sie
den, nach diesem Bebauungsplan zulassigen

12.0

1.0

2,0

3.0

Vorhaben nicht entgegenstehen. Wegen solcher
Vorhaben entfernte oder anderweitig
abgegangene Baume sind auf dem Grundstiick
wieder neu zu pflanzen und zu unterhalten.
Hierbei sind heimische Baumarten zu verwenden.

Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Bereichen, in denen die abweichende
Bauweise a1 gilt, ist je Einzelhaus und je
Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zulassig.

Im Ubrigen Bereich sind in jedem Gebaude max.
3 Wohnungen zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgebauden sind zuldssig:

Sattel- und Walmdéacher in den mit D1
bezeichneten Bereichen. Ausnahmsweise
konnen vergleichbare Dachformen zugelassen
werden, wenn ihre Hohenentwicklung der eines
Sattel- oder Walmdaches entspricht.

In dem mit D2 bezeichneten Bereich sind Flach-
dacher, Sattel- oder Walmdacher zuldssig,
jedoch fir jede Hausgruppe einheitlich.

Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die im Plan eingetragenen Dachneigungen sind
nur fir die Hauptgebaude verbindlich.

Dachaufbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgauben sind nur bei Dachern tber 30 Grad
Dachneigung zuldssig. Sie dirfen einzeln oder
gemeinsam je Dachflache maximal die Halfte der
Firstlange breit sein. Zu den Ortgangen ist ein
Abstand von mindestens 2,0 m, zum First und zur
Traufe ein Abstand von mindestens 1,0 m und
zwischen einzelnen Gauben ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten. Die Fenster der
Dachgauben missen niedriger sein als die
Fenster der darunter liegenden Geschosse und
dirfen ein Hohenmall von 1,0 m (Fertigfenster
einschl. Rahmen) nicht Uberschreiten. Die
Dachneigung muf® deutlich sichtbar sein. Die
Eindeckung der Dachgaube mul® der des
Hauptdaches entsprechen. Die Gaubendacher
dirfen kein zum Hauptdach gegenlaufiges
Gefélle haben.
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Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn
die Dachneigung des Hauptdaches mindestens
35 Grad betragt, gewahrleistet ist, dall die
Geschlossenheit der Dachflache nicht
zerschnitten wird und die Dachgaube das
Erscheinungsbild der umgebenden
Dachlandschaft nicht beeintrachtigt.

Grenzgebaude
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Grenzgebaude im Rahmen der
Landesbauordnung zuldssig. Benachbarte
Grenzgaragen sind in der Gestaltung einander
anzugleichen.

Einfriedigungen
(§ 74 Abs.1 Nr. 3LBO)

Es sind nur offene (keine Mauern oder &hnliches)
und lebende Einfriedigungen =zuldssig. Zaune
dirfen entlang offentlicher Verkehrsflachen
hoéchstens 1,20 m und entlang der sonstigen
Grundstlcksgrenzen hochstens 1,50 m (jeweils
einschliellich eines Sockels von max. 0,25 m
Hoéhe) Uber Gelande hoch sein. Maschen- und
Spanndrahte sind entlang offentlicher
Verkehrsflachen nur dann zulassig, wenn sie von
einer Hecke eingewachsen werden. Stacheldraht
ist nicht zulassig.

Auf die Abstandsregelungen des Nach-
barrechtsgesetzes fiir Baden- Wirttemberg wird
hingewiesen.

Gegenuber offentlichen Verkehrsflachen miissen
die Grundstiicke, soweit sie nicht entsprechend
befestigt sind, mit Beton- oder Natursteinsockeln
bis maximal 0,25 m Hohe oder mit in Beton
versetzten Rabattplatten abgegrenzt werden.

Gebaudetiefe
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die zulassige Gebaudetiefe wird im Allgemeinen
Wohngebiet auf maximal 15 m festgesetzt. Auf
dem Flurstiick-Nr. 4528/3 ist fiir die Gebaudetiefe
die Nord-Siid-Richtung maftigebend.

Gebaudehohen

Die Gebaudehohen werden als Trauf- und
Firsthéhen festgesetzt und sind im Lageplan zum
Bebauungsplan eingetragen. Mit dem
Hauptgebdude darf folgende Taufhohe nicht
Uberschritten werden:

Traufhéhe
bei 1 Vollgeschoss: 3,75m
bei 2 Vollgeschoss: 6,10 m

Die Traufhdhe bemisst sich von der
Erdgeschof¥¢fuRbodenhéhe (Rohbaumal) bis
Schnittpunkt ~ Aufenwand/Dachhaut.  Hohere
AuBenwandteile kdnnen bis zu 40 v.H. der
Gesamtlange, maximal jedoch bis zu 5,0 m und
Gebauderiickspriinge, aus denen sich hohere
Aullenwandteile ergeben, bis zu 40 v.H. der
Gesamtlange zugelassen werden.

Die Firsthohe bemisst sich von der
ErdgeschofRfuBbodenhdhe bis Oberkante First.
Soweit im Lageplan zum Bebauungsplan
Firsthdhen eingetragen sind, dirfen diese nicht
Uberschritten werden.

Bei der Berechnung der Gebaude hohen werden
auBenliegende  Warmedammschichten  nicht
angerechnet.

Hinweise

Soweit Grundstlicke an die L 389 und die K6932
angrenzen sind zusatzlich zu den vorstehenden
Bebauungsplanvorschriften das Straengesetz
fur Baden-Wiirttemberg, sowie die auf dessen
Grundlage ergangenen Vorschriften zu beachten.
Diese bleiben durch den Bebauungsplan
unberihrt. Es wird empfohlen, bei Vorhaben auf
den Grundstlicken, die an die L 389 und die K
6932 angrenzen, bereits im voraus die stralRen-
rechtlich zu beachtenden Vorschriften mit der
StralRenverkehrsbehorde abzuklaren.

Im Bereich von Erdgasleitungen sind die vom
Betreiber vorgegebenen Vorsichtsmallnahmen zu
berlcksichtigen.

Bodelshausen, den 07. November 2001
gez.

Esslinger

Birgermeister

Anderungssatzung vom 18. Mai 2004
Ausgefertigt am 24. Mai 2004

gez.

Esslinger

Birgermeister

rechtsverbindlich: 26. Mai 2004

Anderungssatzung vom 15. Juni 2010,
ausgefertigt am 15. Oktober 2010
gez.

Ganzenmiiller

Blrgermeister

rechtsverbindlich: 23. Dezember 2010



