GEMEINDE BODELSHAUSEN

Auf diesen

- Landkreis Tiibingen -

Bebauungsplan "Bergwiesen"

Bebauungsplan findet die

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23,
Jan. 1990 (BGBI. |, S. 132) Anwendung.

l
1.0

2.0

3.0

4.0

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines  Wohngebiet  (WA)
gemap

§ 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GR2z),
GeschoR¥flachenzahl (GF2z)
entsprechend den Festsetzungen im
Lageplan.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO

Es sind Einzelhduser bis zur Lange
von maximal 20'm zul&ssig. Dies gilt
nicht far die Grundstlicke
Pflaumengasse 21 und 23.

Uberbaubare Flichen
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Baugrenzen entsprechend der
Festsetzung im Lageplan.

4.2 Entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen ist eine Flache von
2 m Breite von baulichen Anlagen
freizuhalten, nicht Uberdachte
Stellplatze ausgenommen.

4.3 Wintergarten, Ulberdachte
Sitzplatze und vergleichbare
Anbauten an das Hauptgebiude
kénnen auf der nicht Gberbaubaren

5.0

6.0

Grundstiicksflache zugelassen
werden, wenn die auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache
gelegene Flache insgesamt nicht
gréRer ist als 25 vom Hundert der
Grundflache des Hauptgebiudes
und zur o&ffentlichen Verkehrsflache
ein Abstand von mindestens 5 m
eingehalten wird.

4.4 Auf der nicht .iiberbaubaren
Grundstticksflache sind
Nebengebdude gemaR -Nr. I. 6.0
zulassig, sofern. ein Abstand zur
o6ffentlichen. Verkehrsflache von 5 m
eingehalten wird.

4.5 Fur andere Nebenanlagen gilt §
23 Abs. 5 BauNVO.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In jedem Gebdude sind max. 3
Wohnungen zul&ssig.

Nebengebiude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.1 Auf jedem Grundstiuck ist ein
Nebengebdude bis 25 c¢bm

umbautem Raum in einfacher
Konstruktion  (Holzschuppen oder
ahnliches) sowie ein
Kleingewéachshaus zuléssig.

6.2 Fur die nérdlich an den
Bergwiesenweg angrenzenden
Grundstiicke gilt folgende
Festsetzung: Zwischen der
studlichen Baugrenze und dem
Bergwiesenweg ist ein

Nebengeb&aude im Sinne der Nr. 6.1
nur als Abstellraum oder als
Kleingewéchshaus bis zu 25 cbm
umbautem Raum und bis zu einer
Maximalhéhe von 25 m ab
Bezugspunkt zulassig. Als
Bezugspunkt wird die Hinterkante
der StraRenflache, gemessen in der
Mitte der zur StraRe gelegenen
Grundstiicksseite festgesetzt.



7.0

8.0

9.0

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

7.1 Offene Stellplatze missen mit
einem wasserdurchlassigen Belag
hergestellt werden.

7.2 Garagen, und Uberdachte
Stellplatze sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache
zulassig.

7.3 Mit Garagen ist ein Abstand von
mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

Im  Bereich der Grundstiicke
Flurstick-Nr. 1626 und 1627 gilt
entlang des Ortsweges Flurstiick-Nr.
253/1  (Verlangerung  Pflaumen-
gasse) ein Abstand von mindestens
20 m bis zur 6ffentlichen
Verkehrsflache. Die Zu- und Abfahrt
Uber den Ortsweg 253/1 ist zul&ssig.

7.4 Mit Uberdachten Stellplatzen st
ein Abstand von mindestens 2,0 m
zur  offentlichen  Verkehrsflache
einzuhalten, sofern die Uberdachung
als Flachdach oder als flachgeneigte
Dachform bis 20° und _einer Max.
Héhe von 3,0 m ausgefiihrt und nur
eine Seite geschlossen wird. Bei

Verwendung anderer Dach-
neigungen gilt Nr. 7.3.

Héhenlage der Gebiude

(§ 9 Abs: 1 Nr. 2 BauGB)

Die © Héhenlage der Gebaude

bestimmt sich nach der
ErdgescholfulBbodenhshe  (EFH).
Die EFH wird von der
Baurechtsbehdrde im jeweiligen
Bauverfahren festgesetzt.

Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 13 und 21 BauGB)

Die eingetragenen Leitungsrechte
dienen der Einlegung und
Unterhaltung des Abwasserkanals

10.0

und des Frischwasserkanals der
Gemeinde Bodelshausen.

Die Leitungsrechte dirfen
grundsétzlich nicht tberbaut werden.

Ausnahmen kénnen zugelassen
werden.
Erhaltung des Baumbestandes

und Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bestehende B&ume sind zu erhalten,
soweit sie den, nach diesem
Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben ' nicht.entgegenstehen.
Wegen solcher Vorhaben entfernte
oder . anderweitig  abgegangene
Baume sind ‘auf dem Grundstick
wieder neu zu pflanzen und zu
unterhalten. Hierbei sind heimische
Baumarten zu verwenden.

Abweichend hiervon gilt fur die
Flst.Nr. 1626/1 und 1626/2 folgende

Festsetzung:

a) Je 100 m? nicht Uberbauter und
nicht befestigter
Grundstucksflache sind

mindestens ein standortgerechter
Laub- oder Obstbaum, sowie zwei
standortgerechte Straucher der
Pflanzliste 1 (siehe Anhang) zu
pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Vorhandene B&ume
oder/und Strducher werden auf
die sich ergebende Mindestzahl
angerechnet.

b) Bei Abgang eines mit
Pflanzbindung gekennzeichneten
Baumes ist dieser wieder durch
eine standortgerechte Baumart zu
ersetzen und dauerhaft zu
unterhalten.

c) Innerhalb der im Lageplan mit
PFG 1 bezeichneten
Pflanzgebotsflache ist je 2 m?
mindestens 1 Strauch
entsprechend der Pflanzliste 1 zu
pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.



1.0

2.0

3.0

Ortliche Bauvorschriften

Dachform
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgeb&uden sind zuléssig:
Sattel- und Walmdéacher.

Ausnahmsweise kénnen
vergleichbare Dachformen
zugelassen werden, wenn ihre

Héhenentwicklung der eines Sattel-
oder Walmdaches entspricht.

Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die im Plan eingetragenen
Dachneigungen sind nur fur die
Hauptgeb&ude verbindlich.

Dachaufbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgaupen sind nur bei Dachern
mit mindestens 30 Grad
Dachneigung zulassig. Sie durfen
einzeln  oder  gemeinsam . je
Dachflache maximal die Halfte der
Firsttinge breit sein. Zu~ den
Ortgdngen ist ein Abstand von
mindestens 2,0 m, zum First und.zur
Traufe ein Abstand von mindestens
1,0 m und zwischen einzelnen
Gaupen ein Abstand von mindestens
1,6 m einzuhalten. Die Fenster der
Dachgaupen ‘mussen. niedriger sein
als die Fenster der darunter
liegenden Geschosse und dirfen ein
Hohenmal von 1,0 m (Fertigfenster

einschl. Rahmen) nicht
uberschreiten.
Ausnahmen koénnen zugelassen

werden, wenn die Dachneigung des
Hauptdaches mindestens 35 Grad
betrégt, gewahrleistet ist, daR die
Geschlossenheit der Dachflache
nicht zerschnitten wird und die
Dachgaupe das Erscheinungsbild
der umgebenden Dachlandschaft
nicht beeintrachtigt.

Die Dachneigung muss deutlich
sichtbar sein. Die Eindeckung der

4.0

5.0

6.0

Dachgaupe muss der des Haupt-
daches entsprechen. Die Gaupen-
décher durfen kein zum Hauptdach
gegenlaufiges Gefille haben.

Grenzgebaude
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Grenzgebiude im Rahmen
der Landesbauordnung °zuldssig.
Benachbarte Grenzgebé&ude sind in
der Gestaltung einander
anzugleichen.

Einfriedigungen
(§ 74 Abs.1 Nr. 3LBO)

5.1 Es sind nur offene (keine Mauern

oder  &hnliches) und lebende
Einfriedigungen  zuldssig. Ziune
durfen entlang offentlicher

Verkehrsflachen héchstens 1,20 m
und entlang der sonstigen
Grundstuicksgrenzen héchstens 1,50
m (jeweils einschlieRlich eines
Sockels von max. 0,25 m Héhe) iiber
Gelande hoch sein. Maschen- und
Spanndrahte sind entlang
offentlicher  Verkehrsflachen nur
dann zuldssig, wenn sie von einer
Hecke  eingewachsen  werden.
Stacheldraht ist nicht zul&ssig.

5.2 Gegenlber offentlichen
Verkehrsflachen missen die
Grundstiicke, soweit sie nicht
entsprechend befestigt sind, mit
Beton- oder Natursteinsockeln bis
maximal 0,25 m Héhe oder mit in
Beton  versetzten  Rabattplatten
abgegrenzt werden.

Gebdudetiefe
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die zulédssige Gebaudetiefe wird auf
maximal 15 m festgesetzt.



7.0

Gebdudehdhen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Gebaudehéhen werden als
Trauf- und Firsthéhen festgesetzt
und sind im Lageplan zum
Bebauungsplan eingetragen. Mit
dem Hauptgebdude darf folgende
Traufhohe nicht Uberschritten
werden:

Traufhohe
bei 1 VollgeschoR: 3,75m
bei 2 Vollgeschossen: 6,10 m

Die Traufhtéhe bemit sich von der
ErdgescholfulBbodenhéhe
(RohbaumaR) bis zum Schnittpunkt
AuBenwand / Dachhaut. Hoéhere
Aulenwandteile kénnen bis zu 40
v.H. der Gesamtlange, maximal
jedoch bis zu 50 m und
Gebaudertickspriinge, aus denen
sich héhere AuRenwandteil ergeben,
bis zu 40 v.H. der Gesamtldnge
zugelassen werden.

Die Firsthéhe bemisst sich von der
ErdgeschoRfubodenhéhe bis
Oberkante First.

Bei der Berechnung der Gebaude-
héhen werden aufRenliegende
Warmedammeschichten« nicht . ange-
rechnet.

Bodelshausen, den 06.07.1999

gez.:

Esslinger
(Burgermeister)

Geéndert durch Satzungen vom:
12.03.2002, rechtsverbindlich 20.04.2002
15.06.2010, rechtsverbindlich 23.12.2010
14.02.2012, rechtsverbindlich 11.12.2015
18.10.2017, rechtsverbindlich 12.05.2017
(rackwirkend)





