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BEBAUUNGSPLAN ,,BINSENACKER II - SUD“

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept.
2004 (BGBI. I, S. 2414) mit spateren Anderungen und die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen.
Ausnahmsweise ist eine Verkaufstatigkeit im Rahmen und im sachlichen
Zusammenhang mit einem im Plangebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions-
oder Dienstleistungsbetrieb zulassig. Dabei darf es sich nicht um typischer Weise
grundversorgungsrelevante und Zentren relevante Sortimente geman Tabelle 6 im

Regionalplan Neckar-Alb 2013 handeln. Die Verkaufsflache darf nicht groRflachig sein

und héchstens 25 % der Gesamtnutzungsflache des Gewerbebetriebs betragen.

1.2 Wohnungen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 kénnen als Ausnahme nur dann zugelassen

werden, wenn diese als bauliche Einheit mit dem Betriebsgebaude erstellt werden.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Es gilt der Planeinschrieb.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§16, 18 BauNVO)
Es gilt der Planeinschrieb.

Die im Lageplan festgesetzte Gebaudehdhe wird gemessen vom Erdgeschoss-

FuBboden  (RohbaumaR) bis zum  obersten  Geb&udeabschluss.
ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFH) wird von der Baurechtsbehérde
Baugenehmigungsverfahren festgesetzt.



Technisch oder funktional bedingte hohere Gebaudeteile (z.B. Aufziige, Schachte,
Ablufteinrichtungen), die mit dem Hauptbaukérper verbunden sind, durfen
ausnahmsweise die Héhenangaben um 4 m Uberschreiten, sofern sie nicht mehr als 10
v.H. der Dachflachen einnehmen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen z.B. Wasser, Abwasser, Strom, Erdgas
usw.) sowie Offentliche Gewasser dirfen einschlieBlich ihrer Schutzstreifen nicht
Uberbaut werden. Im Bereich der offentlichen Gewasser (Wassergrében) wird ein
beidseitiger Gewasserrandstreifen von je 2,5 m festgelegt.

Die zwischen der Baugrenze und der StraBenfliche der K 6931 bestehende
Grundstlickflache gilt als nicht Uberbaubare Grundstiicksflache. Auf dieser nicht
Uberbaubaren Flache sind Nebenanlagen i.S. von § 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), d.h. Hochbauten, Stellplatze und Garagen und sonstige Nebenanlagen,
z.B. Lagerflachen usw., sowie Werbeanlagen nicht zulassig (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs.
1 Satz 2 BauNVO).

Flachen fiir Anpflanzungen und deren Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b

BauGB)

Je 800 m? angefangener Grundstiicksflache des Baugrundstiicks ist ein heimischer
standortgerechter Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; bei
Abgang sind die Anpflanzungen im Sinne der Festsetzung zu erganzen.

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Entwasserung ist im modifizierten Mischsystem in der Weise herzustellen, dass die
Mischwasserkanalisation fur Schmutzwasser und fur Niederschlagswasser aus
befestigten Hofflaichen und Fahrwegen im Gewerbegebiet (behandlungsbedurftiges
Regenwasser) an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen wird und
dass das nicht behandlungsbediirftige Regenwasser (z.B. von Dachflachen) ortsnah in
den offentlichen Regenwasserkanal in der Industriestrale bzw. dessen Verlangerung
eingeleitet wird.

HINWEISE

Archéologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten arch&ologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o0.8.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf
§ 20 DSchG wird verwiesen.

Bodenschutz
Der humose Oberboden ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen
abzuschieben und getrennt zu lagern.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten zwischengelagert werden.
Oberboden und  humusfreier = Unterboden muissen getrennt  werden.
Mutterbodenmieten sollten nicht hoher als 2 m aufgeschittet und nicht befahren
werden. Regenwasser soll gut abflieRen kénnen, damit die Mieten nicht vernassen.
Werden die Mieten mit Raps, Senf, Phacelia, Kirbis o.&4. eingesat, bleibt das
Bodenleben aktiv und der Boden wird zusatzlich vor starker Austrocknung und
Vernassung geschutzt.



Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Markierte Bauwege kénnen dazu beitragen, dass nicht wahllos Boden verdichtet wird.
Sie sollten dort angelegt werden, wo spéter Zufahrten oder Abstellflachen liegen
werden. Der Baubetrieb soll so organisiert werden, dass baubetriebsbedingte und
unvermeidliche Bodenbelastungen auf die engere Uberbaubare Grundstiicksflache
beschrankt bleiben.

ErschlieBung
Eine direkte Zufahrt zur K 6931 ist nach stralenrechtlichen Bestimmungen
nicht gestattet.

Entwéasserung
Der K 6931 sowie ihre Entwasserungseinrichtungen darf vom gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschliellich der

ErschlieBungsstral’en kein Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Bereich des Stralenkérpers der K 6931 durfen keine Ver- und
Entsorgungsleitungen  verlegt ~werden. Evil. notwendig werdende
Aufgrabungen im Bereich der K 6931 fur Kreuzungen und Anschliisse an Ver-
und Entsorgungsleitungen dirfen erst nach Abschluss einer entsprechenden
vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag) mit dem Landratsamt Tubingen
vorgenommen werden.

Bodelshausen, 28. Okt. 2015
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