Beispiel
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BZH: siehe Planeinschrieb
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GH min. 6,00m
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BZH: siehe Planeinschrieb

Nutzungsschablone

WA ||| GH min. / max.
0.4
SD 32°-45°
0 | rpoese

Fiillschema der
Nutzungsschablone

Baugebiet

Zahl der Vollgeschosse /
min. / max Gebdudehohe

Grund-
flachenzahl

Bauweise

Dachform /
Dachneigung
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Planungsrechtliche Festsetzungen
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Ortliche

SD/FD

30°-55°

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvo)

Mah der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0)

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
((§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m.§ 20 BauNV0)

Hohe baulicher Anlagen: minimale und maximale
Gebdudehohe

(§16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNV0)

Bezugshohe in Metern i. NHN
(§16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO0)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléche,

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

offene Bauweise

abweichende Bauweise (siehe Textteil)

| {berbaubare Grundsticksflachen
— nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
[~ Baugrenze (s 23 avs. 3 Baunvo)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfldchen und ihre
Nutzung, Fl4chen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche

und sonstige technische Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Flache fir Schallschutzbebauung (siehe Textteil)
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bedingte Festsetzungen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Wohnnutzung erst nach Herstellung einer Schallschutzbebauung
(siehe Textteil)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen:
unterschiedliche Bezugshohe, Bauweise und Gebaudehohe

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen:
unterschiedliche Bezugshéhe

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

Bauvorschriften

AuBere Gestaltung

(§74 Abs. 1 Nr. 11B0)

Satteldach / Flachdach

Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
ortlichen Bauvorschriften

Kennzeichnung

(§9 Abs. 5 BauGB)

XXX Fléachen deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
- N belastet sind (Altstandort "Grabenstrafe 25")

% ¥ (69 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Hinweise

Bestandshdhenlinien

Neubau GrabenstraBe 21 - befindet sich im Bau

Zuordnung der Nutzungsschablonen

Bestandshdhen Geldnde/StraBe

BemaBung in ca.-Werten

Biotop
(§ 33 NatSch6)

Bestehende StraBenaufteilung (unverbindlich)

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
gedndert worden ist.

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 6 des Gesetzes vom
12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189) gedndert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S. 416), gedndert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189).

Flache: ca. 1,34 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:

§2 Abs. 1 BauGB 20.02.2024

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

§2 Abs. 1 BauGB 23.02.2024

Beschluss zur Verdffentlichung im Internet durch den
Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet:
§13aAbs. 2Nr. 1iV.m. §13Abs. 2.Nr. 2u. § 3Abs. 2BauGB e

Veroffentlichung des Planentwurfs im Internet:
§13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3Abs. 2BauGB e

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange: L
§13aAbs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs. 1 BauGBiv.m.§ 4 GemoBwW e

Satzungsbeschluss der értlichen Bauvorschriften:
§74Abs. 1u.7LBOmit§ 9 Abs. 4BauGBiV.m. § 4 GemoBW e

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Bodelshausen,den L

Florian King, Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
ortsibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der drtlichen Bauvorschriften durch
ortsibliche Bekanntmachung ...
§10 Abs. 3 BauGB

MaBstab im Original: 1:500
Planformat im Original: DIN A1 594 x 841mm
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Grabenstral3e"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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