GEMEINDE BODELSHAUSEN

- Landkreis Tiibingen -

Bebauungsplan "Hannenbiihl"

Auf diesen Bebauungsplan findet die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. |, S. 132)

Anwendung.

1.0

2.0

3.0

Planungsrechtliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR

§ 4 BauNVO

Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO
Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO
Gewerbegebiet eingeschrankt (GEe)
BauNVO i.V.m. § 6 BauNVO

§ 8

Fur die Zulassigkeit von Nutzungen im GEe gilt §
8 BauNVO mit der MalRgabe, daR anstelle der in
Abs. 2 Nr. 1 beschriebenen Gewerbebetriebe und
Nutzugen nur solche i.S. von § 6 Abs. 2 Nr. 4
zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl, GeschofRflachenzahl und Zahl
der Vollgeschofe entsprechend den
Festsetzungen im Lageplan.

Folgende Gebaudehshen werden festgesetzt:
bei einem Vollgeschoss: 3,75 m
bei zwei Vollgeschossen: 6,10 m.

Die Gebdudehghen werden im Lageplan als
Traufhéhen = (TH), © gemessen von der
ErdgeschoRfubodenhthe  (RohbaumaB) bis
Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut festgesetzt.
Aullenliegende Warmedammschichten werden
nicht angerechnet. Hoéhere AuRenwandteile
kénnen bis zu 40 v.H. der Gesamtlange, maximal
jedoch bis zu 5,0 m und Geb&uderiickspriinge,
aus denen sich héhere AuRenwandteile ergeben,
bis:zu 40 v.H. der Gesamtlange zugelassen
werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO:

Wie offene Bauweise, jedoch sind als Hausform
Einzel- und Doppelh&user nur bis zur Lange von

4.0

5.0

6.0

maximal 20 m und Hausgruppen bis zur Lange
von maximal 25 m zul&ssig. Dies gilt nicht fir die
gewerbliche Bebauung in den Mischgebieten.

Uberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Baugrenzen entsprechend den Festsetzun-
gen im Lageplan.

4.2 Wintergérten, Uberdachte Sitzplatze < und
vergleichbare Anbauten an das Hauptgebaude
kénnen auf der nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflache zugelassen werden, wenn  deren
Gesamtflachen nicht gréRer sind als 25 vom
Hundert der Grundfiache des Hauptgebaudes,
und zur offentlichen Verkehrsflache ein Abstand
von mindestens 6 m eingehalten wird.

4.3 Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfls-
che sind.Nebengebaude gemaR Nr. I.5 zulassig,
sofern«ein Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che von 5:m eingehalten wird.

4.4 FUr andere Nebenanlagen gilt § 23 Abs. 5
BauNVO.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf jedem Grundstuck ist ein Nebengebaude bis
25 cbm umbauten Raumes in einfacher
Konstruktion (Holzschuppen oder ahnliches)
sowie ein Kleingewachshaus zuléssig.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.1 Offene Stellplatze mussen mit einem
wasserdurchldssigen Belag hergestellt werden.
Dies gilt aus Grinden des Gewasserschutzes
nicht fur Stellplatze, bei denen mit einem
haufigen Umsatz von Kraftfahrzeugen zu rechnen
ist, auf denen regelméaRig be- und entladen wird
oder die hohen- und gefallsméaRig eine Einheit
mit Hof- und Verkehrsflache bilden, auf denen
auch Schwerverkehr abgewickelt wird.

6.2 Garagen, und Uberdachte Stellplatze sind
auch aullerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

6.3 Mit Garagen ist ein Abstand von mindestens
50 m zur offentlichen  Verkehrsflache
einzuhalten.

6.4 Mit Uberdachten Stellplatzen ist ein Abstand
von mindestens 2,0 m zur offentlichen
Verkehrsflache einzuhalten, sofern die
Uberdachung als  Flachdach oder als
flachgeneigte Dachform bis 20° ausgefiihrt und
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7.0

8.0

9.0

10.0

1.0

nur eine Seite geschlossen wird. Bei Verwendung
anderer Dachneigungen gilt Nr. 6.3. Nr. 6.4 gilt
nicht innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache

Hdéhenlage der Gebdude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude bestimmt sich nach
der ErdgeschoflfuRbodenhéhe (EFH). Die EFH
wird von der Baurechtsbehdrde im
Baugenehmigungsverfahren festgesetzt.

Sichtflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Die im Lageplan festgesetzten Sichtflachen
sind zwischen 0,70 m und 2,50 m H6he von
standigen Sichthindernissen, parkenden
Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf
Dauer freizuhalten.

8.2 Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliche
Anlagen sind innerhalb der Sichtfelder méglich.
Sie durfen wartenden Fahrzeugen, die aus dem
Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht
auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motori-

sierte Verkehrsteilnehmer  jedoch nicht
verdecken.

Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 13 und 14 BauGB)

Die zur Elektrizitatsversorgung der FIst.Nr.
3764/1, 3766, 3768 und 3770 erforderlichen

Kabelverteilungsschranke entlang der Hechinger
Strale kénnen vom Versorgungstrdger bei
Bedarf innerhalb eines Streifens von 0,5 m
entlang der  offentlichen. Verkehrsflachen
ausgeftihrt werden und sind von den
Grundstuckseigentiimern zu dulden.

Erhaltung des Baumbestandes und
Pflanzgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bestehende Bdume sind zu erhalten, soweit sie
den, nach diesem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben nicht entgegenstehen. Wegen solcher
Vorhaben entfernte oder anderweitig
abgegangene Baume sind auf dem Grundstick
wieder neu zu pflanzen und zu unterhalten.
Hierbei sind heimische Baumarten zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgebauden sind zulassig:

2.0

3.0

4.0

5.0

Sattel- und Walmdacher in den mit D
bezeichneten Bereichen. Ausnahmweise kénnen
vergleichbare Dachformen zugelassen werden,
wenn ihre Héhenentwicklung der eines Sattel-
oder Walmdaches entspricht.

In den mit D2 bezeichneten Bereichen
Flachdécher und flachgeneigte Dachformen' bis
max. 15 Grad Dachneigung.

Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die im Plan eingetragenen Dachneigungen sind
nur fur die Hauptgebaude verbindlich.

Dachaufbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgaupen sind nur bei Dachern Uber 30 Grad
Dachneigung zuldssig. Sie durfen einzeln oder
gemeinsam je Dachflache maximal die Halfte der
Firstiange breit sein. Zu den Ortgangen ist ein
Abstand von mindestens 2,0 m, zum First und zur
Traufe ein Abstand von mindestens 1,0 m und
zwischen einzelnen Gaupen ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten. Die Fenster der
Dachgaupen mussen niedriger sein als die
Fenster der darunter liegenden Geschosse und
durfen ein Héhenmal von 1,0 m (Fertigfenster
einschl. Rahmen) nicht Uberschreiten. Die
Dachneigung mufR deutlich sichtbar sein. Die
Eindeckung der Dachgaupe muB der des
Hauptdaches entsprechen. Die Gaupend&cher
durfen kein zum Hauptdach gegenlaufiges
Gefalle haben.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
die Dachneigung des Hauptdaches mindestens
35 Grad betragt, gewahrleistet ist, dal die
Geschlossenheit der Dachflache nicht
zerschnitten wird und die Dachgaupe das
Erscheinungsbild der umgebenden
Dachlandschaft nicht beeintrachtigt.

Grenzgaragen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Grenzgaragen im Rahmen der
Landesbauordnung zulassig. Benachbarte
Grenzgaragen sind in der Gestaltung einander
anzugleichen.

Einfriedigungen
(§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

5.1 Es sind nur offene (keine Mauern oder
ahnliches) und lebende Einfriedigungen zuléssig.
Zaune durfen entlang éffentlicher
Verkehrsflachen héchstens 1,20 m und entlang
der sonstigen Grundstiicksgrenzen héchstens
1,50m (jeweils einschlieRlich eines Sockels von
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6.0

max. 0,25 m Hohe) uber Geldnde hoch sein.
Maschen- und Spanndrdhte sind entlang
o¢ffentlicher Verkehrsflachen nur dann zulassig,
wenn sie von einer Hecke eingewachsen werden.
Stacheldraht ist nicht zulassig.

Auf die Abstandsregelungen des Nachbar-
rechtsgesetzes fur Baden- Wourttemberg wird
hingewiesen.

5.2 Gegenuber offentlichen Verkehrsflachen
missen die Grundstiicke, soweit sie nicht
entsprechend befestigt sind, mit Beton- oder
Natursteinsockeln bis maximal 0,25 m Hohe oder
mit in Beton versetzten Rabattplatten abgegrenzt
werden.

Gebaudetiefe
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die zuldssige Gebadudetiefe wird in den
Bereichen, in denen abweichende Bauweise
festgesetzt ist, auf maximal 15 m festgesetzt.
Dies gilt nicht fur die gewerbliche Bebauung in
den Mischgebieten.

Hinweise

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes

befinden sich folgenden Altlasten:

a) FlstNr. 3751 (Mozartstrale 7) mit. dem
Handlungsbedarf B

b) FlIst.Nr. 3821/2 (Bahnhofstralke 48) mit dem
Handlungsbedarf A.

Bodelshausen, 04.04.2006

Lz
Esslinger
rgermeister

Geandert durch

Anderungsatzung vom 15.10.2010
(rechtsverbindlich seit 23.12.2010)

Anderungssatzung vom 16.12.2015
(rechtsverbindlich seit 18.12.2015)

gez.:
Ganzenmuller
Birgermeister
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