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Ubersichtsplan Ersatzmafinahme E3: Ausgleich (iber ein OkokontomaRnahme, (violett)
Gemeinde Neufra, Gemarkung Neufra, Teile der Fist. 4414, 4415 und 4416 (unmalRstablich)
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
ZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen zum Bebauungsplan

3. Erlauterungen der Nutzungsschablone

Zahl d. Vollge-
schosse mit Hohenbegrenzung

Nutzungsschablone

Art der Nutzung
Allgemeine Wohngebiete Grundflachenzahl
(§9 (1) 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Bauweise

Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfall-,

D Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
(§9 (1) 14 BauGB)

- Elektrizitat -

Zahl der Vollgeschosse mit Héhenbeschrankung
(§9 (1)1 BauGB, §§ 16 (2) 3 und 20 (1) BauNVO)

4 Grundflachenzahl (GRZ)
0, (§9 (1) 1 BauGB, §§ 16 (2) 1 und 19 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)

a Abweichende Bauweise (siehe schriftlicher Teil)
(§9 (1) 2 BauGB und § 22 (4) BauNVO)

T R Baulinie

(§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 (2) BauNVO)

Baugrenze
(§9 (1) 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

Dachform

4. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 (6) BauGB)

--------------------------

Waldgrenze/ Waldabstand 30m

5. Darstellungen ohne Normencharakter

Bestehende Gebaude

Geplante Gebaude

Geplante StralRe

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

4690

Umgrenzung von Flachen die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§9 (1) 10 BauGB)

Bereich ohne Aus- und Einfahrt

VW W .
(§9 (1) 4 BauGB)
Offentliche Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB)
& - Verkehrsgrin -
] [ Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum
‘ ‘ Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
] [ | und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
M Planexterne AusgleichsmalRnahmen

Zuordnungsfestsetzung fur Ausgleichsflachen und
E 2 -mafRnahmen (§ 9 Abs. (1a) BauGB i. V. m.
§ 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 (1) 25b BauGB)

: PFB :

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen ( § 9 (1) 21 BauGB)

LR 1 LR 1= Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers

Pflanzbindung (siehe schriftlicher Teil)
(§9 (1) 25b BauGB

Pflanzgebot (siehe schriftlicher Teil)
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

Aktiver Larmschutz
Bebauung- Garage / Wohngebaude/ Larmschutzwand

I I I Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(s. Textteil)
—A—A—é Larmpegelbereich 11, 1lI, IV, V
|V Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im

Hochbau", Ausgabe 2018 sind einzuhalten.

siehe textl. Festsetzungen
Abgrenzung 40 db(A) nachts Wohnnutzung

siehe textl. Festsetzungen
Ldftungsreinrichtungen erforderlich bei
Pegelwerten >50db(A) nachts

Grenze Schutz
AufRenwohnbereich
>62 db(A)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

2. Ortliche Bauvorschriften

WD Walmdach (§ 74 (1) LBO)
SD Satteldach (§ 74 (1) LBO)
M D Mansarddach (§ 74 (1) LBO)
PD Pultdach (§ 74 (1) LBO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 (6) LBO)

Bestehende Grundstlicksgrenze
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Ubersichtsplan Ersatzmafinahme E1: Ausgleich einer Magerwiese (rot),
Stadt Burladingen, Gemarkung Melchingen, Fist. 4845 (unmafstablich)
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Gemeinde Bodelshausen

1. BEBAUUNGSPLAN
2. ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften bestehen
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil (Teil B)

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

18.06.2024

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

27.06.2024 - 26.07.2024

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

27.06.2024 - 26.07.2024

Entwurfsbeschluss

15.10.2024

Veroffentlichung des Entwurfs
des Bebauungsplanes mit Begriindung
gem. § 3 (2) BauGB

23.10.2024 - 22.11.2024

Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

23.10.2024 - 22.11.2024

Satzungsbeschluss des Gemeinderats
gem. § 10 (1) BauGB

08.04.2025

Das Genehmigungsverfahren gem § 10 (2) BauGB
wurde durch das Landratsamt Tiibingen mit
Erlass Nr. abgeschlossen.

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Bodelshausen, den 09.04.2025

Birgermeister, Florian King

Durch ortstibliche Bekanntmachung am:

ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Bodelshausen, den

Birgermeister, Florian King
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