GEMEINDE BODELSHAUSEN

- Landkreis Tiibingen -

Bebauungsplan "Erlenbrunnen-Dérnle”

Auf diesen Bebauungsplan findet die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. I, S. 132)
Anwendung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0

2.0

3.0

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE)

Industriegebiet (Gl)

Die Gebietsabgrenzung zwischen GE und Gl
ergibt sich aus der Festsetzung im Lageplan.

Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden

a) fur Fabrik- und Handwerkerverkaufe, wenn die
Waren im dortigen Betrieb selbst produziert
wurden,  jedoch ohne  Waren der
Lebensmittelbranche und

b) fur nicht zentrumsrelevante Verkaufsartikel.
Zu den nicht zentrumsrelevanten
Verkaufsartikeln zahlen insbesondere:

- Mbbel, Kiicheneinrichtungen

- Buiromobel, Buromaschinen

- Holz, Bauelemente, z.B. Fenster, Ttren,
Baustoffe, Sanitar/Fliesen,
Installationsmaterial, Badeinrichtungen und
—ausstattung, Rolladen, ‘Gitter, Markisen,
Baubeschlage, Eisenwaren und
Werkzeuge, Maschinen wund -zubehor
(elektrisch, nicht elektrisch)

- Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke,
Tepeten, Malereibedarf

- Pflanzen, Pflege- und Dingemittel, Torf,
Erde, PflanzengefalRe, Gartenwerkzeuge
und —maschinen, Gartenmobel,
Gartenholzer, Gewachshauser u.a.

- _Kfz, Motorrader, Mopeds, Fahrrader, Kfz-
Zubeh6r, Rasenmaher, Landmaschinen,
Fahrrad- und Motorradzubehér,
Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl, Gescholfiflachenzahl,
Baumassenzahl und Zahl der VollgeschoRe
entsprechend den Festsetzungen im Lageplan.

Uberbaubare Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

Aniage o
zur Bebauungsplananderungssatzung

Baugrenzen entsprechend der Festsetzung im
Lageplan.

Garagen und Nebengebdude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und berdachte Stellplatze, sowie
Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO sind
in den’entlang der ErlenbrunnenstraRe und der
DérnlestraBe  gelegenen 10 m  breiten
unuberbaubaren Bereichen auch auflerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, sofern
zur offentlichen Verkehrsflache ein Abstand von 5
m eingehalten und dadurch das Pflanzgebot nach
Nr. 9.0 nicht beeintrachtigt wird. Ausgenommen

von dieser Regelung sind die  hinter den
Kurvenbereichen dieser  Strallen gelegenen
Flachen.

Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die im Lageplan eingezeichneten o&ffentlichen
Dolen . fur Oberflachenwasser sowie der
Wassergraben ‘durfen nicht tberbaut werden.
Entlang des Wassergrabens ist ferner beidseitig
ein Streifen von je 5,0 m unuberbaut zu lassen.

Hohenlage der Geb&dude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hohenlage der Geb&ude bestimmt sich nach
der ErdgeschoRfubodenhéhe (EFH). Die EFH
wird von der Baurechtsbehdérde im
Baugenehmigungsverfahren festgesetzt.

Sichtflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Die im Lageplan festgesetzten Sichtflachen
sind zwischen 0,70 m und 2,50 m Héhe von
standigen Sichthindernissen, parkenden
Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf
Dauer freizuhalten.

7.2 Lichtmaste, Lichtsignalgeber und a&hnliche
Anlagen sind innerhalb der Sichtfelder mdglich.
Sie durfen wartenden Fahrzeugen, die aus dem
Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht
auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht
verdecken.

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 13 und 21 BauGB)

Leitungsrecht fur unterirdische Elektrokabel
zugunsten der Energieversorgung Schwaben,
Stuttgart, sowie fur Kanal und Wasserversorgung
zugunsten der Gemeinde entsprechend der
Eintragung im Lageplan.
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Die Leitungsrechte durfen grundsatzlich nicht
Giberbaut werden. Ausnahmen kénnen

zugelassen werden.

9.0 Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Das Pflanzgebot beinhaltet die Werpflichtung zur
Pflanzung von B&umen entsprechend der

Eintragung im Lageplan.

Im Bereich des allgemeinen Pflanzgebotes ist
fur je 100 gm uniberbaubarer Grundsticksflache
1 Baum aus nachstehender Pflanzzusammen-

stellung zu pflanzen:

Apfel- u. Birnbaumhochstamme
Betula verrucosa - Birke, Hochstamme

Aesculus hippocastanum - Kastanie,
Hochstamme

Acer platanoides - Spitzahorn,
Stammbische

Acer pseude platonoides - Bergahorn,
Stammbiische

Ulmus carpinifolia - Feldulme,
Stammbuische

Quercus petraea - Traubeneiche,
Stammbuische

Fraxinus excelsior - Esche,
Hochstamme

Aesculus carnea - rotbl. Kastanie,
Hochstamme

Die untberbaubare Grundstiicksflache im Sinne
dieser Vorschrift errechnet sich aus der Differenz
zwischen der Grundstiucksflache und.der sich aus
der festgelegten Grundflachenzahl ergebenden

baulich nutzbaren Grundsticksflache.

Im Bereich des besonderen Pflanzgebotes sind
alleenartig Acer pseudo platanoides (Bergahorn)
oder Ulmus carpinifolia (Feldulme) Stammbusche

St.U. 16/18 zu pflanzen.
Im Bereich des
dichtwachsend zu pflanzen.

Abgehende Baume und Straucher
nachzupflanzen.

Bodelshausen, den 03. Marz 2006

Esslinger
Blrgermeister

Pflanzgebotes
"Larmschutzwall" sind heimische Straucher

Ausfertigung:

Vorstehender textlicher Teil zum Bebauungsplan
+Erlenbrunnen-Dérnle” stimmt mit dem Satzungsbe-
schluss des Gemeinderates Bodelshausen vom

09. Mai 2006 tiberein.

Bodelshausen, 12. Mai 2006

Esslinger
Burgermeister






