N

4197/1

%, T 4151 PLANZEICHNUNG (TEIL A) 4. Nachrichtliche Ubernahme
4217 z.
9@ 4173 I Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
X 7 Z (90 4196/4 ZE I C H E N E RKLARU N G den Hochwasserschutz und die Regelung des
“e}n ¥ (& Wasserabflusses. - Gewasserrandstreifen
4223 < f (88 9 (1) 16 und 9 (6 a) BauGB)
) 1. Festsetzungen zum Bebauungsplan
$ S 9. Darstellungen ohne Normencharakter
bﬂ"\% I I H B Allgemeine Wohngebiete Bestehende Gebaude
4171 (§ 9 (1) 1 BauGB und § 4 BauNVO)
4172
% 4219 Il HB Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 3 und 20 (1) BauNVO)
Z> A siehe als Hochstzahl mit Hohenbegrenzung der Trauf- und Firsth6he © Bestehende Grundstiicksgrenze
4195/3 4 a ortliche
% Bauvorschriften 7 . - N
> 57 Hohenlinie bestehendes Gelande
4181/1 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 1 und 19 BauNVO)
4222 g@ geplante Béschungen
4220/1 £195/1 A Einzelhduser zulassig (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO) 12279 Flurstiicksnummer
X
< S
S
Einzelhduser u. Doppelhduser zulassi 9 (1) 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO
3 418172 i 962 Va2 ) eI 111 Sichtfeld
% o8 4194 4188 <
G 4220/2 Hausgruppen zuldssig (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO) Q Altstandort Flist. 4241
4226/1 O, \ Geltungsbereich des angrenzenden
Qo'j : | | e | ung grenzende
Q / _ _ Bebauungsplans
N N |\ WSS S S AN ——— N A AN s S X e A e/ N 4309 Abweichende Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 (4) BauNVO)
S QO
/(‘9 ) 60 siehe Z o~ FlieRrichtung Mulde
( {,’G % %\\‘\ oriche |, % || 4182 o) Offene Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO)
7, auvorschriften| "o ’
v Q e <3 geplante Renaturierung Bach
Baugrenze
4232 é‘l T (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)
g < e WA 2/l HB 5
4\ 2, b Umgrenzung von Flachen die von der
& / 0}:9 ’ h Bebauung freizuhalten sind
N : = 0,4 & (§ 9 (1) 10 BauGB)
/’/ %
4227 ' ’ siehe
L o ) a drtliche StralRenverkehrsflachen
bg:gﬁ \,\ ® 4 Bauvorschriften (§ 9 (1) 11 BauGB) o Gan
\ ¢ ic
q N &
5,% & 4234/1 > N\ 3 \ . 4183
9 V ol I FuRB- und Radweg a0
4228 P . o 1197 WA 1 ” HB (§9 (1) 11 BauGB) <
T~ SNes 1 Gerstiaich
Q)g\'\ 4229/3 69\‘ \ x \‘ 7} AT
N QO o ! -- . e ?
4 . Offentliche Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB) S A
ov V PF 2 73 ‘ v O ,4 m W Q Bhlwiesin
L . ! = w
< S O = | . \\\ \ aA siehe .. > 8 ‘ B’ Q
e . S — | NV Srtliche Verkehrsgran =
S 0 = AN\ Bauvorschriften Wi
N b U\ ] Bz B
$ 90\ . ‘ > : E E“ ? g A
% N : 2\} o Y —
%, 4231/1 X - N NN 43041 Private Griinflache DEAS=EE ==
& . ¢ - \ i ! 6\% ) )
4230 o . 1t ’ N\ = iR\ e
& \ / PF / N\ Hausgarten Zweckbestimmung CER e\ %%
\96%90 E D X / \ s =\ l 2] X
4229 4234/3 o) & N / , 4308 ] [ Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur )
) 2 ; \%&é 4190 ) 3 Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
¢ 9 e S . 4307 (§9 (1) 20 BauGB)
/ L &L N ) ' - ‘_/’
7 & 4235/1 £ \ N i -
. ; / . \ » Ea P =< MafRnahmen
4231 ) o o O D 9@‘3‘/ / Erlauterung siehe schriftlicher Teil
9.6‘0 | ) ) ‘Qgs\ N 7 % //', / \) \ :
Hausgarten R >§Z‘o o o X Q \ - \ D =
7 . s % 2 2 \ - \ :
< g, - L Ly % &~ \ Umgrenzung von Flachen Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz < NG Plangeb|et
b . g o ; @ R \ NS vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 i.V.m § 9 (5) 1 BauGB) ) e g | . B
5 . (*%sy 7 / A\ \\\ * G 7
7 \ - & S R W\ GeilRhalden A A A Garagen-und Larmschutzanlage (aktiver Larmschutz) <% X
~ A /’, Sossd D \ \.\ V) Q 0\
ya : a (§-_» ~ (24
N LIRS & A\ : (2987 %
; - £ o S S SELIRARRAN | ” Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (s. Textteil) 20
a siehe E) $® N o 2 / RN 3 AN
ortliche X | / ; AR IR V V V Larmpegelbereich I, 1lI, IV, V v, PN
Bauvorschriften % 9 . : RELAY | - " - " AVER
EN N : 7 K A - ) 4306 . IV Die Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", AN
A — 2 % ’ 3 (§,® . N IR EAN Ausgabe Nov. 1989 sind einzuhalten (s. Textteil) ) % %
= S i W E .
4 A & M , ! NN
w 4 % \ \ < A ‘ " 23 %% e@é 5 &
e N 4 \ \13}(\ Z ! > AEh e
o3 ) o 2,
= A A \.\ . irre . 1) =
¥ : g 6,‘6\0 > N ; \ @ PFG Pflanzgebot (siehe schriftlicher Teil) NS ﬁ% % .%éé
- a/7 %é . \ \ N ‘ ?p rien @
/ Dhof So | \W = Ubersichtsplan Bodelshausen 1:10.000
( I’a/j Q‘k N Y ! S\ -
() 7 \ "\
' g A A - : \ :
% % s . \ ! \ " ]
d ! \ \
© Y NV 2 A\ | ~. | | S OBERWIESEN | GEMEINDE
_ y < 2 / . 10X B PFB Pflanzbindung (siehe schriftlicher Teil)
\Pg _ S v - O\ BODELSHAUSEN
u © T R (iR . g .
\ m 7 4 M5 2 3 Tl ! ¢ @ ® V = Versickerung (§9 (1) 14 BauGB)
\ K - o ) R = Ruckhaltebecken (§ 9 (1) 14 BauGB)
S T - o 5N 1. BEBAUUNGSPLAN
WA 3 “ HB \ > . ‘ I o - \ 5 i g\ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende .
%’ _ ~ - e T Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB) 2. ORTLICHE
O 4 A\ o > = . . N 1 LR 1= Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bodelshausen
’ \ 7\ | L o N it =V LR1 .
— o) ; N ; ?0 el RN I . 1 \ Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen M 1 . 500 BAUVO RSCHRI FTEN
. Q P Q - b ~ ! ' T ~
a siehe P ' ) 7 ) . Nmanmt ‘ X ) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.
ortliche o 2.0 / "~ P . i ' N\ 4304/2 S
Bauvorschriften ' ' B> 4 T - i v ! ; . . -
/ \ eS@,c:,éz i - ,\y\ S o~ il / \ \ ——6—6—6— Abgrenzung unterschiedliche Nutzung (Art und MaR)
o GIN -~ 5 $° y w7 - . \ il 4286 A (§ 1 (4)und 16 (5) BauNVO)
S g | 2 @ng’gc,e*‘ & T S - L PR \ .
£ | \ SIS . - : aul / \ 4304 ~
\ 4 ; o 2 },o\k\@f/“ Z 7 b S puui ! | . . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
\ ~ ~ \ \ oI 15{1«%0 T S - \ R ; D I .. des Bebauungsplans
= : \ g e ) R . ) LY ; \ i 7) BauGB .
: o 2_ -~ - X f?\oo - RS . - : \ T) | oS (§9(7) BauGB) Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung
% @ O\ T - T " o8 . | \%‘ 0\ (Teil A) und dem Schriftlichen Teil (Teil B)
e N o @ < o I~ S o - . ' & \k\‘ \ B uy Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 29.03.2011
\ \S N e o Co . . ' ' | e / ‘ i | .\ ..
‘ = - S " \ < Y N /L 7 A : : : Billigungsbeschluss friihzeitige Beteiligun 10.09.2013
NE & o \ \ ! AT / =\ 2. Ortliche Bauvorschriften gung ge Beteligung
GE | 1l : . \ S ev‘\‘A N A b{i\ T N . a k ) AA ' / 1 ) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 07.10.2013 - 07.11.2013
—] T\ T TSPRY/© : 7 L K . & a \ - \ : 7 . s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 3 (1) BauGB
‘ ' Y - . . : . B N \ ! , : ] 4303 I N . rtli i
0,8 . \ ) \ Z o . \ \ : \ | ; s ?;;f?é‘ft;%?auwsm"ﬂe” Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen 07.10.2013 - 07.11.2013
- 0] | /Z_ g ~ % - 1% o , N bgf\ ' o\ N\ s \“-Z-a IS 5 3 ,: kT Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
N : 5 - - - e S T . h N : . B \ ‘ & \\ o \?"‘ O—DI e [ = -
D2 = (Q° - \ N _ - - . . \ ' . 2 \ i / " Auslegungsbeschluss 23.09.2014
0 'S o, KRR G - - | ! | N T == RS = 3. Erlauterungen der Nutzungsschablone oun9
3751 é’ B \ ~ X : L - L?‘% o N S AR ; ‘) ' N N S\ ) ‘ f erneuter Auslegungsbeschluss 23.06.2015
/ \ . N A\ N N _'\ \\\ R T N \ | { \\\ . j\ 26 ! | :y
2 S M\ L | ~ % // - \ % . - g | 2, . < W ) ’ 1,\ \ 4302 Art der Nutzung | Zahi d. Volige- erneute Offentliche Ausle:gung c{es Entwurfs 06.07.2015 - 05.08.2015
2 o | AY, A ) - \ .. . | 9% K : o\ \ schosse des Bebauungsplanes mit Begriindung
R=14 {0 \ VodR S \@ S & N o 2 8 . N \\ | \ \ \ \ Nutzungsschablone gem. § 3 (2) BauGB
B E BAU U N GS PLAN ¢ - > O V . e N o o % e s g : A | \ ) ! Grundflachenzahl (§9 (1) 1 BauGB) .
o 0 5 R= Q¥ ~ > \ - N Q) . : S . \) ! . : ——— Satzungsbeschluss des Gemeinderats 23.02.2016
HANNENBUHL SN\ 0>% \ “ 0 - N 7 Q) o . N | \\ \\j\ \ \ gum gem. § 10 (1) BauGB
FB 2 N\ T - \ 3 - | x Obe lese . N - : Bauweise | Sachiom’ Ausgefertigt: Bodelshausen, den 25.02.2016
N N \ \ ) PFG R S 9 \ L . \ \ ‘ ! N i Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
\ R=1 . . o - : o . g 7 \ \ . \\ \ ' Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften gez.:
8 ) \ > . . o > ' \ stimmen mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Ganzenmiiller
W (g\bg S % - N R P N < | \ \ \ : ; Das Verfahren wurde ordnungsgemafd durchgefihrt. Birgermeister
© : > ~Z R o S : \ ~ \ 1y
O NE 2N \ -~ S - \ % \\ ! \, | . \ R > Durch ortsuibliche Bekanntmachung am: 26.02.2016 Bodelshausen, den 29.02.2016
Gt \ /L_ \ S X&® . . T \ Hil | ‘ ; gez.:
3748/2 \ \ i : ~, - oz N\ N\ 2 e ; g \ i g \ 1! 1 —\| Ganzenmiiller
_ 4 R=12 \ L \ .. . NP . ;, ‘ \\ , \ \ » ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Biurgermeister
Ry R=14 . . ) Ay A . \ ‘ ‘ \ . . iR [ T= -
S 4 l N y S - C O | | | | | | Y g | Kiin-PL 0531 19.01.2016 | Index-A| 4
4 . - N ! ! i ! \ : : ]
\ \\\é@ . i N R . - - ~. < o . \\ \‘ \ \\ ! \‘ . v \\ | i T
SN P . R . \ Sl S 4253/1 s ] N \ U | | BN O \\\ g = ] Architektur und Dipl.-In Bismarckstrafe 25
Om 20m 40m 60 m 80 m « 2 s . hN \ ! N N k? I E /' || = KUNSTER ehiretcur PL-ing. . Smarcis ? ©
; =) 253 N A 2\ | . : \ . \ ‘ / 7 Stadtplanung Clemens Kunster 72764 Reutlingen
. < " < g o \ | ) \ \ HAH , ; Y, Regierungsbaumeister Tel 07121 9499-50
N N\ ~ S P N | p \ \ / ,/ . .
10m 30 m 50 m 70 m (O) ' o N e -z cgk 6\ ) d | \ N : = Freier Architekt Fax 07121 9499-530
3746 % \ e . - g ' : \ \ o g g Il [T= und Stadtplaner SRL www.kuenster.de
' - \ Y ‘ ‘ \ i : N : AL i i
Die Katastergrundlage wurde vom Landesvermessungsamt Baden-Wurttemberg WA g:zioggo v N ! ' ‘ b‘ | R \ iy LT tim - Reutlingen mail@kuenster.de
Stand 30.06.2011 zur Verfiigung gestellt. 3 \ S | \ \ \ | \ \ ] /A
= (VA St AV IR\ BN VAL %4 AW NN Y A l E {:\ A < .. . \ . ) \ \ ; \ ‘ i s

H/B =710/ 1160 (0.82m?)




	0531-P4 -I-A-2016-01-19-Planz Oberwiesen I-GEZEICHNET

