GEMEINDE BODELSHAUSEN

Auf

- Landkreis Tiibingen -

Bebauungsplan "MiihlbachstraBe I"

findet die

diesen Bebauungsplan

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan.
1990 (BGBI. I, S. 132) Anwendung.

1.0

2.0

3.0

4.0

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (MI) gemaR §6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Traufhéhe (TH): 4,00 m
Firsthéhe (FH): 8,00 m

Die Traufhdhe bemisst sich von der
Erdgeschoffubodenhohe (Rohbauman) bis
Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut. Héhere
AuBenwandteile kénnen bis zu 40 v.H. der
Gesamtlange, maximal jedoch bis zu 50m
und Gebé&uderlckspriinge, aus denen sich
héhere Aullenwandteile ergeben, bis zu 40
v.H. der Gesamtlénge zugelassen werden.

Die Firsthéhe bemisst sich von der
Erdgeschossfulbodenhéhe  (RohbaumaR)
bis zum Schnittpunkt der Oberkante
Dachhaut der geneigten Hauptdachflachen.
Aulienliegende Wérmedammschichten
werden nicht angerechnet.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO:

Wie offene Bauweise, jedoch sind als
Hausformen nur Einzelhduser mit einer
maximalen Breite (parallel zur
Muhlbachstralie) von 9 m zulassig.

Uberbaubare Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Baugrenzen entsprechend den
Festsetzungen im Lageplan.

4.2 Wintergérten, Uberdachte Sitzplatze
und vergleichbare Anbauten an das
Hauptgebaude kénnen auf der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflache
zugelassen werden, wenn deren
Gesamtfldchen nicht gréRer sind als 25
vom Hundert der Grundflache des

5.0

6.0

7.0

8.0

9.0

Anlage 2
zur Bebauungsplansatzung

Hauptgebdudes und zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ein Abstand von
mindestens 5 m eingehalten wird.

43  Auf  der nicht  Uberbaubaren
Grundsticksflache  sind  Nebengebaude
gemal Nr. 1.5 zulassig, sofern ein Abstand
zur offentlichen Verkehrsfliche von 5 m
eingehalten wird.

4.4 Fir andere Nebenanlagen gilt § 23 Abs.
5 BauNVO.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf jedem Grundstuck ist ein Nebengebaude
bis 25 cbm umbauten Raumes in einfacher
Konstruktion (Holzschuppen oder &hnliches)
sowie ein Kleingewachshaus zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebaudehauptrichtung  entsprechend  der
Festsetzung im Lageplan.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

7.1 Garagen, und Uberdachte Stellplatze
sind auch auRerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

7.2 Mit Garagen ist ein Abstand von
mindestens 5,0 m zur offentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

7.3 Mit Uberdachten Stellplatzen ist ein
Abstand von mindestens 2,0 m zur
¢ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten,
sofern die Uberdachung als Flachdach
oder als flachgeneigte Dachform bis 20°
ausgefithrt und nur eine Seite
geschlossen wird. Bei Verwendung
anderer Dachneigungen gilt Nr. 7.3.

Gestaltung von befestigten Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 5 und 11 BauGB)

Alle befestigten Flachen (ohne &ffentliche
Straflen) sind mit wasserdurchlassigen oder
wasserzurlckhaltenden Belégen (Pflaster,
Pflaster mit Rasenfugen, Drainpflaster,
wassergebundene Belage usw.)

auszufuhren.

Héhenlage der Gebiude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Héhenlage der Gebaude bestimmt sich
nach der Erdgescho3fubodenhéhe (EFH).
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10.0

12.0.

1.0

Die EFH wird von der Baurechtsbehérde im
Baugenehmigungsverfahren festgesetzt.

Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 13 und 21 BauGB)

Das eingetragene Leitungsrecht entlang der
Nordseite  dient der Fuhrung von
Stromkabeln, Telefonleitungen, sowie
Wasserversorgungs- und
Abwasserleitungen. Das Leitungsrecht darf
nicht Uberbaut werden.
Anlagen zur Regelung des
Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

In dem im Lageplan als ,Griunflache mit
wassertechnischer Anlage, bezeichneten
Bereich sind unterirdisch ein
Regenuberlaufbecken, sowie ein
Regenwasserableitungskanal verlegt. Eine
Bebauung (auch mit Nebengebauden) ist im
gesamten Bereich nicht zuldssig. Baume
durfen nur auBerhalb den Flachen, in denen
die Abwasserbauwerke eingelegt sind
gepflanzt werden. Der genaue
Pflanzstandort ist mit der Gemeinde
abzustimmen.

Die Dachabwasser sind an den entlang der
stdwestlichen Grundstiicksgrenze verlegten
Regenwasserableitungskanal
anzuschlieen. Der Anschluss aller anderen
Abwésser erfolgt an den in der
Muhlbachstrale verlegten Abwasserkanal.

Pflanzgebote, Pflanzbindung

Far je 100 m? der nicht iberbauten und nicht
befestigten Grundstticksflache sind
mindestens zwej standortheimische
Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Abgehende Straucher sind
nachzupflanzen.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgeb&uden sind zulassig:

Sattel- und Walmdé&cher. Ausnahmsweise
kénnen vergleichbare Dachformen
zugelassen werden, wenn ihre
Hohenentwicklung der eines Sattel- oder
Walmdaches entspricht.

2.0

3.0

4.0

5.0

Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die im Plan eingetragenen Dachneigungen
sind nur fur die Hauptgebé&ude verbindlich.

Dachaufbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgaupen durfen einzeln oder
gemeinsam je Dachflache maximal die
Halfte der Firstiange breit sein. Zu den
Ortgéngen ist ein Abstand von mindestens
2,0 m, zum First und zur Traufe ein Abstand
von mindestens 1,0 m und zwischen
einzelnen Gaupen ein  Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten. Die Fenster
der Dachgaupen mussen niedriger sein als
die Fenster der darunter liegenden
Geschosse und durfen ein HsShenmaR von
1,0 m (Fertigfenster einschl. Rahmen) nicht
Uberschreiten. Die Dachneigung  muR
deutlich sichtbar sein. Die Eindeckung der
Dachgaupe muR der des Hauptdaches
entsprechen. Die Gaupendacher diirfen kein
zum Hauptdach gegenlaufiges Gefille
haben.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
wenn die Dachneigung des Hauptdaches
mindestens 35 Grad betragt, gewahrleistet
ist, dal die Geschlossenheit der Dachflache
nicht zerschnitten wird und die Dachgaupe
das Erscheinungsbild der umgebenden
Dachlandschaft nicht beeintrachtigt.

Grenzgaragen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Grenzgaragen im Rahmen der
Landesbauordnung zuldssig. Benachbarte
Grenzgaragen sind in der Gestaltung
einander anzugleichen.

Einfriedigungen
(§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

6.1 Es sind nur offene (keine Mauern oder
ahnliches) und lebende Einfriedigungen
zulassig. Zaune durfen entlang sffentlicher
Verkehrsflachen héchstens 1,20 m  und
entlang der sonstigen Grundstucksgrenzen
héchstens 1,50 m (jeweils einschlieRlich
eines Sockels von max. 0,25 m Hohe) tber
Gelénde hoch sein. Maschen- und
Spanndréhte sind entlang &ffentlicher
Verkehrsflachen nur dann zulassig, wenn sie
von einer Hecke eingewachsen werden.
Stacheldraht ist nicht zulassig.

Auf die Abstandsregelungen des Nachbar-
rechtsgesetzes fur Baden-Wirttemberg wird
hingewiesen.
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Il. Hinweise

1.0 Dachbegriinung

Dachflachen  von  Garagenflachdachern
kénnen mit einer extensiven Dachbegriiung

mit mindestens 8 cm Starke

kulturfahigen Substrates versehen werden.

2.0 Merkblatt iiber Baumstandorte
unterirdische Ver-
Entsorgungsanlagen

Bei der Planung neuer Baumstandorte ist
das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und

unterirdische Ver-
Entsorgungsanlagen, zu beachten.

3.0 Schutz des Mutterbodens

Gemall § 202 BauGB ist Mutterboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen

sowie auf dem Grundstiuck wieder
verwenden oder

landwirtschaftlich/gartnerisch genutzten

Flache  zuzufuhren. Auch  fur
Mutterboden in Gartenflachen, die

Bauzufahrten, Baulager,
Baustelleneinrichtungen u.a. in Anspruch
genommen werden, besteht

Sicherungspflicht.

Anderungssatzung vom 15. Juni 2010,
ausgefertigt am 15. Oktober 2010

Ganzenmiller
Burgermeister

rechtsverbindlich seit 23. Dezember 2010



