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Bebauungsplan ,,Am Burghof*
Textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

In Ergédnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

2.1

2.2

2.3

24

2.4.1

2.4.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 -3 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und BauNVO)

Mischgebiet (M) gemal} § 6 BauNVO
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ):
siehe Planeintragung

Geschossflachenzahl (GFZ):
(§ 20 BauNVvO)

siehe Planeintragung

Zahl der Voligeschosse

Es wird die Zahl der Voligeschosse (z) gemal § 20 BauNVO als zwingend festgelegt.
Hohe baulicher Anlagen
Gebaudehdhe (Traufhdhe)

Es wird eine maximale Gebaudehdhe (Traufhdhe) festgesetzt. Diese bemifst sich von
der ErdgeschoRfuRbodenhdhe (Rohbaumal) bis Schnittpunkt Auflenwand/Dachhaut.

Die maximale Traufhthe betragt 7,00 m.

Dachhéhe
Zur Gestaltung der Dachflichen wird eine Dachhdhe (DH) festgelegt. Sie ist zu
messen zwischen dem dem Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut und dem hdchsten

Punkt des Daches.

Die maximale Dachhohe betragt 6 m.

Bauweise:
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

offene Bauweise (0) geman § 22 Abs. 2 BauNVO



1.1

1.2

1.3

1.4

Garagen und Stellplatze:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache und
den dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Nicht Uberbaute oder der Parkierung dienende Grundstiicksflichen sind als
gartnerisch gestaltete Griinflichen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Baume und Straucher sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
Gestaltung der Dachflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachneigung siehe Planeintragung.

Dachform:
Die Festsetzungen im Plan beziehen sich auf die Hauptbaukorper.

Dachdeckung bei geneigten Dachern:
Es sind Ziegel oder ahnliche kleinformatige Dachsteine zu verwenden.

Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind in Form von Dachgaupen zuldssig, wenn ihre Gesamtlange nicht

mehr als die Halfte der jeweiligen Traufseite betragt und der Abstand gegenuber dem
Ortgang mindestens 2,00 m, zum First und zur Traufe ein Abstand von mindestens
1,00 m und zwischen einzelnen Gauben ein Abstand von mindestens 1,50 m betragt.
Die Fenster der Dachgaupen missen niedriger sein als die Fenster der darunter
liegenden Geschosse und dirfen ein Hoéhenmall von 1,00 m (Fertigfenster
einschlieflich Rahmen) nicht Uberschreiten. Die Dachneigung muss deutlich sichtbar
sind. Die Eindeckung der Dachgaupe muss der des Hauptdaches entsprechen. Die
Gaupendacher dirfen kein zum Hauptdach gegenldufiges Gefélle haben.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn gewahrleistet ist, dass die
Geschlossenheit der Dachflache nicht zerschnitten wird und die Dachgaupe das
Erscheinungsbild der umgebenden Dachlandschaft nicht beeintrachtigt.
Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Als Werbezone ist nur die Flache im Bereich des Erdgeschosses zugelassen. In den
Fenstern der Geschosse Uber dem Erdgeschoss sind keine Werbungen erlaubt.



Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind unzuldssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn sie flr
die Nutzung des Grundstlickes unabweisbar notwendig und stddtebaulich vertretbar

sind.
Entwasserung (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser aus Dach- und unbelasteten Hofflachen ist
entweder Uber Muldenrigolensysteme zu versickern oder Uber Rickhaltespeicher oder
Zisternen mit Riickhaltevolumen gedrosselt und zeitverzdgert in das Ooffentliche

Gewasser einzuleiten.
Stellplatze und Hofflachen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Neu angelegte Stellplatze und Hofflachen (nicht jedoch Belade- und Umschlagsflachen
fir wassergefdhrdende Stoffe) sind mit wasserdurchldssigen Belagen (z.B.
Rasenpflaster) auszufihren.

Antennenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude ist maximal eine Parabolantenne zuléssig.
Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungs- und Kommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

HINWEISE

Bestehende planungsrechtliche  Festsetzungen und  bauordnungsrechtliche
Vorschriften im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden durch den
Bebauungsplan aufgehoben.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdéglichkeit
im Plangebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen
(Béschungen, landschaftsgestalterische Maflnahmen usw.). Beim Ausbau,
Zwischerilagerungen und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums flir Umwelt Baden-Wrttemberg zu beachten.

Satzungsbeschluss am 12.April 2005

Ausgefertigt:
Bodelshausen, den 15. April 2005

gez.

Esslinger
Birgermeister
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Gemeinde Bodelshausen
- Landkreis Tubingen-

Satzung
tiber
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Am Burghof* und Erlass von ortlichen
Bauvorschriften fiir das Plangebiet

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253)
und § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Bodelshausen am 12. April 2005 folgende Satzung Uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Burghof‘ beschlossen

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften
ergibt sich aus der Festsetzung im Lageplan (§ 2 Nr. 1).

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften bestehen aus:

1. dem Lageplan, gefertigt am 22. Febr. 2005 durch das Planungsbiro ARS — Herrmann

Hornung GmbH, Stuttgart,
2. dem Textteii mit den planungsrechtlichen Festsetzungen und den &rtlichen

Bauvorschriften, gefertigt am 22. Febr. 2005 und
3. der Begriindung vom 22. Febr. 2005.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung handelt, wer den aufgrund von § 9
Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

. Rechtskraftvermerk:
Bodelshausen, den 15. April 2005 Diese Satzung ist durch die 6ffentliche

Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt
.Der Gemeindebote Bodelshausen® am 03.Méarz
2006 in Kraft getreten.

gez. Esslinger Bodelshausen, 07. Méarz 2006

(Blrgermeister)
gez. Esslinger

Blrgermeister




