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GEMEINDE BODELSHAUSEN
- Landkreis Tiibingen -

Bebauungsplan "Zeppelinstrale I"

Auf diesen Bebauungsplan findet die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1990
(BGBI. I, S. 132) Anwendung.

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO

2.0 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl

(GFZ) und Geb&udehéhen (FH, TH max.) ent-

sprechend den Festsetzungen im Lageplan.

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die

Grundflachen von Zufahrten nicht mitzurechnen.

Die im Lageplan eingetragene Gebaudehshe

bemisst sich

- soweit diese als Traufhohe (TH) festgesetzt
ist von der ErdgeschossfuRbodenhéhe
(RohbaumaR) bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut und

- soweit diese als Firsthhe (FH) festgesetzt ist
von der ErdgeschossfuRbodenhshe
(RohbaumaR) bis zur Firstkante.

Bei der Berechnung der Traufhéhe und der
Firsthohe werden auRenliegende  Warme-
dammschichten nicht angerechnet.

Wenn die Traufhéhe als. Gebaudehshe
festgesetzt wurde, kénnen hohere
AuRenwandteile, bis zu 40 v.H. der Gesamtlange,
maximal  jedoche bis ~zu 5 m und
Gebauderickspriinge, aus denen sich héhere
Aulenwandteile ergeben, bis zu 40 v.H. der
Gesamtlénge zugelassen werden.

3.0 Bauweise
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Offene Bauweise gemaR (o) § 22 Abs. 2
BauNVO
3.2 Abweichende Bauweise (a) gem. § 22
ADbs. 4 BauNVO:
Es gelten die Bestimmungen uber die offene
Bauweise, mit der Einschrankung, daR nur
Einzel- und Doppelhauser zulassig sind. Es gilt
eine Langenbegrenzung der Gebaude auf max.
16,0 m.

3.3 Die  Abgrenzung zwischen offener und
abweichender Bauweise ergibt sich aus der
Eintragung im Plan.

4.0 Uberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Baugrenzen entsprechend den Festsetzungen im
Lageplan.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache
sind Nebengebaude gem. |.5 zulassig, sofern ein
Abstand zur &ffentlichen Verkehrsflache von 5 m
eingehalten wird.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf jedem Grundstiick ist ein Nebengebaude bis
25 m* umbauten Raumes in einfacher
Konstruktion (Holzschuppen oder &hnliches)
sowie ein Kleingewachshaus zuléssig.

Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebaudehauptrichtung entsprechend der
Festsetzung im Lageplan.

Stellplidtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Offene Stellplatze missen mit einem
wasserdurchldssigen Belag hergestellt werden.
Bei geneigten Grundstuckszuwegungen st
dartiber hinaus eine Regenwasserableitung in die
private Grunflache sicherzustellen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auch
aullerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Mit Garagen ist ein Abstand von mindestens 5,0
m zur Offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

An der Zeppelinstrale ist bei Uberdachten
Stellplatzen ein Abstand von mindestens 20 m
zur offentlichen  Verkehrsflache einzuhalten,
sofern die Uberdachung als Flachdach oder als
flachgeneigte Dachform bis 20° ausgefuhrt und
nur eine Seite geschlossen wird. Bei Verwendung
anderer Dachneigungen sowie bei tUberdachten
Stellplatzen an der BahnhofstraRRe gilt 7.3,

Hoéhenlage der Gebiude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude bestimmt sich nach
der im Plan festgesetzten
ErdgeschoRfubodenhéhe (EFH). Ist im Plan
keine EFH festgesetzt, wird diese von der
Baugenehmigungsbehérde im Baugenehmigungs-
verfahren bestimmt.

Pflanzgebot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Je angefangene 200 m? der nicht uberbauten und
nicht  befestigten  Grundstticksfliche  sind
mindestens ein standortgerechter Laub- oder
Obstbaum sowie  zwei  standortgerechte
Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Vorhandene B&ume oder/und
Straucher werden auf die sich ergebende
Mindestzahl angerechnet

Ortliche Bauvorschriften

Dachform
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Bei Hauptgeb&duden sind sind Sattel- und
Walmdacher zuldssig. Ausnahmsweise kénnen
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vergleichbare Dachformen zugelassen werden,
wenn ihre Hohenentwicklung der eines Sattel-
oder Walmdaches entspricht.

Dachneigung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die im Plan festgelegten Dachneigungen sind nur
far die Hauptgebaude verbindlich.

Dachaufbauten

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgaupen dirfen einzeln oder gemeinsam je
Dachlange maximal die Halfte der Firstlange breit
sein. Zu den Ortgangen ist ein Abstand von mind.
2 m, zum First und zur Traufe ein Abstand von
mind. 1 m und zwischen den einzelnen Gaupen
ein Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten. Die
Fenster der Dachgaupen mussen niedriger sein.
als die Fenster der darunter liegenden
Geschosse und durfen ein HéchstmaR von 1 m
(Fertigfenster mit Rahmen) nicht Gberschreiten.
Die Eindeckung der Dachgaupen muss der des
Hauptdaches entsprechen. Die Gaupendacher
durfen kein zum Hauptdach gegenlaufiges
Gefalle haben.

Grenzgebdude

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO /§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)
Es sind Grenzgebdude im Rahmen der
Landesbauordnung zul&ssig.

Einfriedigungen

(§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Zaune entlang offentlicher Verkehrsflachen
durfen héchstens 1,20 m und entlang - der
sonstigen Grundstiicksgrenzen héchstens 1,50 m
(jeweils einschlieflich eines Sockels von max.
0,25 m Hohe) tber Gelande hoch sein. Maschen-
und Spanndréhte sind entlang  6ffentlicher
Verkehrsflachen nur dann zulassig, wenn sie von
einer Hecke eingewachsen werden, Stacheldraht
ist nicht zulassig.

Auf die Abstandsregelungen des
Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg wird
hingewiesen.

Gegenuber offentlichen Verkehrsflachen missen
die Grundstucke, soweit sie nicht entsprechend
befestigt sind, mit Beton- oder Natursteinsockeln
bis maximal 0,25 m H6he oder mit in Beton
versetzten Rabattplatten abgegrenzt werden.

Veranderungen des Gelandes (Abgrabungen und
Aufschuttungen), die das MaR von 0,50 m

Uberschreiten, sind mit der Gemeinde
abzustimmen.
Sammeln und Nutzen von

Niederschlagswasser

(§ 74 abs. 3Nr. 2 LBO)

Entwasserungssystem:

Die Grundsticke werden im Trennsystem
entwassert. Das anfallende Wasser ist daher
getrennt nach Schmutz- und Regenwasser zu
sammeln und in die éffentliche Kanalisation
abzuleiten. Grundsétzlich ist  samtliches
Niederschlagswasser vor jeglicher
Verunreinigung zu schitzen.
Regenwasserzisterne:
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Samtliches anfallendes Dachflachenwasser ist
mit Ausnahme des Abflusses von begrinten
Dachflachen in Retentionszisternen
zurGckzuhalten und - zu nutzen. Fur die
Retentionszisternen wird ein Speichervolumen
von 50 | je gqm Dachflache vorgeschrieben. Zu
berlcksichtigen sind sowohl die Dachflachen der
Hauptgeb&ude, wie auch die der Nebengebaude
(Garagen, Carports usw.).
Hinweise

Anschluss an den Kanal und die
Wasserversorgung

Der Anschluss an die offentliche Kanalisation
erfolgt an den Ubergabestellen auf den direkt an
die Bahnhofstrale oder die Zeppelinstrake
angrenzenden Grundstucken. Far die
hinterliegenden  Grundstiicke =~ sind  private
Hausanschlussleitungen  zu .verlegen. Dasselbe
gilt fur die Wasserversorgung.

Schutz des Mutterbodens

§ 202 BauGB
Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung  baulicher Anlagen sowie  bei

wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen
wieder einzubauen.

Energieversorgung

Die geplanten Gebaude
Niederspannungskabeln an das Energiever-
sorgungsnetz  angeschlossen. Aus diesem
Grunde wird es erforderlich, entlang der
offentlichen Stralen und der Wege auf den
privaten Grundstucksfldchen in einem
Gelandestreifen von 0,5 m Standorte fur die
StraBenbeleuchtung, sowie  Anlagen und
Einrichtungen fur die Stromversorgung zu dulden.

werden mit

Anderungssatzung vom 15. Juni 2010,

ausgefertigt am 15. Oktober 2010

Ganzenmuller
Blrgermeister

rechtsverbindlich seit 23. Dezember 2010





