GEMEINDE BODELSHAUSEN
- Landkreis Ttbingen -

Bebauungsplan "Bléhstein II"

Textteil

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe
und Schnitt im Einzelnen nichts anderes festgelegt ist,
folgendes:

A Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB

1.0 Art der Nutzung

1.1 Im allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 4)
sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(§ 4 (3) BauGB) nicht Bestandteil des
— Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO

1.2 Im Mischgebiet (MI) sind die =zuldssigen
Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 6 bis 8 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (5)
BauNVO). Die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
BauNVO).

1.3 Im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind nur
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im
Sinne von § 6 BauNVO zulassig (§ 1 (4) Nr. 2
BauNVO). Die zulassigen Nutzungen gem. § 8
(2) Nr. 3 sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (5) BauNVO. Die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8
(3) Nr. 3 sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

.0 MaR der Nutzung

21 Die im Plan festgesetzte Traufhéhe (TH) ist als
Obergrenze, jeweils gemessen zwischen der
Schnittkante Dachhaut / AuRenkante Wand und
der festgelegten’ ErdgeschoRfuRbodenhshe
(EFH).einzuhalten.

AuRenliegende Warmedammschichten werden
nicht angerechnet

2.2 Die Héhenlage baulicher Anlagen wird im
Einzelfall von der Baurechtsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde festgelegt.

23 Die Baugrenzen koénnen mit untergeordneten
Bauteilen wie Balkone, Erker, Treppenh&user,
Vordacher, Freitreppen, verglaste Wintergarten
bis max. 1,5 m uberschritten werden (§ 23 (3)
BauNVO).
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Garagen, Stellplidtze, Zufahrten

Im WA 1, WA 2 und WA 3 sind Garagen, sofern
im Plan nicht anderweitig festgesetzt, auch
auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zul&ssig. Es ist ein Abstand von mindestens 5,0
m zur 6ffentilchen Verkehrsflache einzuhalten.

Im WA 4 sind Garagen auch auf den
nichtiberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig

Pro Baugrundstuck ist ein Anschlu von max. 5,0
m Breite an die o6ffentlicheVerkehrsflache
zulassig (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB).

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie
fur die Ausfiihrung.

Nebenanlagen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO,
soweit es sich um Gebadude handelt, sowie
Gewachshauser Uber 15 cbm Rauminhalt sind
auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen
nicht zulassig.

Offentliche Griinfléichen

Die offentlichen Griinflachen sind als Griinflachen
herzustellen und mit heimischen,
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen und
so zu erhalten. Die Flachen sind von Uber- und
Unterbauungen freizuhalten.

Flidchen fiir Aufschiittungen
(§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Auf der im Plan festgesetzten Flache fur
Aufschittungen soll ein Larmschutzwall mit max.
2,5 m Hohe Uber dem Stralenniveau hergestellt
werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten sind zugunsten der
ErschlieBungstréager und der Anlieger zu
belasten.

Flidchen fiir Pflanzbindungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Vorhandene Baume und Straucher und der offen
geflihrte Bachlauf sind naturbelassen zu erhalten
und zu pflegen (Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr.
25 b BauGB).

Die festgesetzten Flachen sind als Grunflachen
herzustellen und mit heimischen,
standortgerechten Strauchern dicht zZu
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bepflanzen und so zu erhalten. Der vorhandene
Baumbestand ist durch hochstammige,
standordgerechte und zur Boschungssicherung
geeignete Laubbdume so zu erganzen, dass pro
30 — 50 gm Grunflache mind. 1 Baum steht § 9
(1) Nr. 25 a BauGB).

Die im Plan festgesetzten Baumstandorte sind
mit heimischen, standortgerechten, groRkronigen
(Kronendurchmesser max. 5,0 m) B&umen zu
bepflanzen und so zu erhalten. Abweichungen
vom festgesetzten Standort bis zu 2,0 m sind
zulassig. Die Baumstandorte sollen auf einer
Flache von ca. 10 - 15 gm mit einer
wasserdurchlassigen Oberflache versehen sein.

Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Déacher

Alle Offnungen und Aufbauten in der jeweiligen
Dachflache durfen einen Flachenanteil von 58 %
nicht Gberschreiten.

Far Dachaufbauten, Dachfenster und
Dachéffnungen gilt:

Dachgauben sind zulassig. Sie durfen einzeln
oder zusammen je Dachflache max. 1/3 der
Firstlange breit sein. Zu den Ortgéngen .ist ein
Abstand von mind. 2,0 m, zum First.und zur
Traufe von mind. 1,0 m, und zwischen einzelnen
Gauben ein Abstand von mind. 1,5 m
einzuhalten. Die Fenster der Dachgauben
mlssen niedriger sein als die Fenster der
darunter liegenden Geschosse; sie dirfen ein
Héhenmall von 1,0 m nicht ‘tiberschreiten. Die
Dachneigung muf der des ‘Hauptdaches ahnlich
sein. Die Eindeckung muB.der des Hauptdaches
entsprechen. Die Gaubendacher diirfen kein zum
Hauptdach gegenlaufiges Gefélle haben.

Zwerchgiebel sind nur bis zu einer Breite von
max. 1/3 der Trauflange des Hauptdaches
zuléssig.

Die Flache von Fenstern in der Ebene geneigter
Dachflachen (Dachflachenfenster) darf 1/10 der
betreffenden Dachflache nicht berschreiten. Fur
die Abstéande zu First, Traufe und Ortgéngen
sowie untereinander gilt Pkt. 1.2.1 entsprechend.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Flachd&cher sind zu begrinen.

Die geneigten Dacher sind mit Ziegeln oder
Pfannen in roten Farbténen zu decken.

Fassaden
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
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Fur AuRenwande ist Putz, Putz in Verbindung mit
Holz und Holz zu verwenden. Untergeordnete
Bauteile und Sockel diurfen mit Naturstein
bekleidet werden. Andere Materialien sind nicht
zuléssig. Verputzte Fassaden sind in hellen
Farbtdnen zu halten, ihre Farbgebung ist auf die
Umgebung abzustimmen.

Werbeanlagen
(§ 73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der
Leistung gestattet und zwar. nur in = der
Erdgeschozone und ausnahmsweise 'in der
Bristungszone des 1. Obergeschosses. Die
Hohe der Werbeanlagen darf 0,50 m, die Lange
1/3 der jeweiligen Fassadenldnge, héchstens
jedoch 2,50 m nicht Uberschreiten. Senkrecht zur
Hausfassade angebrachte Werbeanlagen diirfen
nicht weiter-als 1,0 m abstehen und max. 0,6 m
hoch sein.

Antennen
(§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

AuRenantennen an Geb&uden sind nur dann
zuldssig, wenn der AnschluR an eine
Gemeinschaftsantenne nicht méglich ist.

Grundstiickseinfriedungen
(§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Grundstickseinfriedungen sind nur in optisch
durchlassiger  Ausflihrung (Maschendraht-,
Metallgitter-, Holzlattenzaun etc.) bis zu einer
Hohe von 1,00 m, entlang &ffentlicher
Verkehrsflachen nur bis 0,8 m Hohe zulassig.
Hecken, Strducher und Buche (lebende
Einfriedungen) sind bis zu einer Héhe von 1,5 m,
entlang o6ffentlicher Verkehrsflaichen nur bis zu
0,8 m Hohe =zulassig. Palisadenwande,
Steinmauern o. & sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise sind Steinsockel bis zu 0,5 m
Héhe zulassig.

Begriinung der Grundstiicke
(§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen und
die nicht Uberbauten Teile der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Der die uberbaubare Flache Uberschreitende
Anteil der Tiefgaragen ist mit Erde zu
Uberdecken, gartnerisch anzulegen und dauern
Zu unterhalten.

Oberirdische, nicht Uberdeckte Stellplatze,
Carports, Garagenvorplatze, Einfahrten und
vergleichbare Flachen sind als nicht versiegelte
Flachen auszubilden.
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Miilltonnenabstellplitze
(§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Die Standorte von Mulltonnenabstellplatzen sind
im Plan gekennzeichnet. Sie sind gegen Einblick
abzuschirmen. Sie kénnen auch in Bauwerke
miteinbezogen und abgeschirmt werden.

Verbrennungsverbot

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist die Verwendung von festen und
flussigen Brennstoffen zur Raumheizung und fiir
Prozesswarme nicht zulassig, es sei denn, dass
nachgewiesen wird, dass sich die
Verunreinigungen der Luft gegenuber der
Einhaltung des Verbotes nicht erhéht.
Ausnahmsweise ist die Verwendung von festen
und flussigen Brennstoffen zuldssig zur
Uberbriickung von Unterbrechungen in der
Energielieferung durch die Energielieferanten.
Ausnahmsweise kann in Wohnungen die
Verwendung fester Brennstoffe in offenen
Kaminen und Kaminéfen, die die Raumheizung
nicht generell ersetzen, zugelassen werden.

Hinweise

Bestehende Geb&ude und Nutzungen innerhalb
des Geltungsbereiches genieRen Bestands-
schutz.

Wenn bei Bauarbeiten Grundwasser
angeschnitten wird, bzw. wenn Baukérper bis ins
Grundwasser reichen, wird auf die Pflicht zur
Beachtung der einschlagigen Rechtsvorschriften
zum Schutz des Grundwassers, insbesondere auf
§ 37 des Wassergesetzes hingewiesen.

Mit dem Bauantrag soll ein Freiflachen-
gestaltungskonzept vorgelegt werden.

Vorstehende Fassung der textlichen Festsetzungen
enthalt folgende rechtskriftigen Satzungsinhalte:

>

>

Satzung vom 10.07.1990
Rechtsverbindlich seit 12.01.1991
Anderungssatzung vom 15. Juni 2010,
rechtsverbindich seit 23.12.2010
Anderungssatzung vom 12.05.2015
rechtsverbindlich seit 22.05.2015





