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GEMEINDE BODELSHAUSEN

Auf

- Landkreis Tiibingen -

Bebauungsplan "Hofel-Aischpachacker”

diesen Bebauungsplan findet die

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1990
(BGBI. I, S. 132) Anwendung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet (Gl) :
gem.§9i.V.m. §1
Abs. 3,4,5 und 9 BauNVO

Zuléssig sind:
im Planbereich A 1

- Lackfabriken

- bauliche Anlagen und Nutzungen nach § 8 Abs.
2 BauNVO mit Ausnahme von
Einzelhandelsbetrieben aller Art

In den Planbereichen A 2 bis A 4

- bauliche Anlagen und Nutzungen/gem. § 9
BauNVO

Nicht zuldssig sind die inder Abstandsliste zum
ErlaB iber "Abtsdnde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten _und- \Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung (AbstandseriaR)"
(Runderia® des Ministers fiir Arbeit ,Gesundheit
und Soziales NW vom 09.07.1982 - MBI:
NW:1982, Seite 1376 SMBI. NW.280) in dern
Abstandsklassen | bis V  aufgefiihrten
Betriebsarten (s. Anlage).

Als Ausnahme konnen diese Betriebe und
Anlagen zugelassen werden, wenn sie keine
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von §
3 Abs. 1 des Bundesimmissionsschutz-gesetzes
auf die ausschlieBlich oder tberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete oder auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete haben.

Nicht zuléssig sind femer Einzelhandelsbetriebe
aller Art.

Gewerbegebiet (GE) :

gem. § 8 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 3, 4, 5,und 9
BauNVO.

Planbereich A 5

2.0

3.0

Anlage 3
zur Bebauungsplanénderungssatzung

Zuldssig sind:

Bauliche Anlagen und Nutzungen nach § 8 Abs.
2 BauNVO mit Ausnahme  von
Einzelhandelsbetrieben aller Art.

Als Ausnahme konnen in allen Planbereichen (A
1 bis A 5) Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3
Nr. 1und des § 9 Abs. 3 Nr. 1 nur dann
zugelassen werden, wenn diese als bauliche
Einheit mit dem Betriebsgeb&ude erstelit werden

und gegeniiber der gewerblichen Nutzung
untergeordnete Bedeutung haben.
Einzelhandelsbetriebe kénnen  in allen

Planbereichen (A 1 bis A.5) als Ausnahme
zugelassen werden

a) fir Fabrik- und Handwerkerverkdufe, wenn
die Waren <im dortigen Betrieb selbst
produziert wurden, jedoch ohne Waren der
Lebensmittelbranche und

b) fir nicht zentrumsrelevante Verkaufsartikel.
Zu den nicht zentrumsrelevanten
Verkaufsartikeln zdhlen insbesondere:

-~ Mabel, Kiicheneinrichtungen
- Biiromdbel, Biiromaschinen
-+ Holz, Bauelemente, z.B. Fenster, Tiiren,

Baustoffe, Sanitar/Fliesen,
Installationsmaterial, Badeinrichtungen
und -—ausstattung, Rolliden, Gitter,

Markisen, Baubeschlédge, Eisenwaren und
Werkzeuge, Maschinen und —zubehér .
(elektrisch, nicht elektrisch)

- Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke,
Tepeten, Malereibedarf

- Pflanzen, Pflege- und Diingemittel, Torf,
Erde, PflanzengefdBe, Gartenwerkzeuge
und —maschinen, Gartenmdbel,
Gartenholzer, Gewachshéuser u.a.

- Kfz, Motorrdder, Mopeds, Fahrrider, Kfz-
Zubeho¢r, Rasenmaher, Landmaschinen,
Fahrrad- und Motorradzubehor,
Brennstoffe, MineralGlerzeugnisse.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflédchenzahl, GeschoBflachenzahl,
Baumassenzahl und Zahl der VoligeschoRe
entsprechend den Festsetzungen im Lageplan.

Die im Lageplan eingetragene Gebiudehohe
errechnet sich ab festgelegter
ErdgeschoBfuBbodenhéhe (RohbaumaR) bis
Dachoberflache bzw. First.

Uberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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5.0

6.0

7.0

8.0

Baugrenzen entsprechend der Festsetzung im
Lageplan.

Garagen und Nebengebidude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und iiberdachte Stellpldtze, sowie
Nebengeb&dude im Sinne des § 14 BauNVO sind
entlang den offentlichen Verkehrsflachen auch
auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfliche
zuléssig, sofern zur offentlichen Verkehrsflache
ein Abstand von 5 m eingehalten und dadurch
das Pflanzgebot nach Nr. 8.0 nicht beeintrachtigt
wird. Ausgenommen von dieser Regelung sind
die hinter den Sichtflichen in den
Kurvenbereichen gelegenen Flachen.

Hohenlage der Gebiude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hohenlage der Gebiude bestimmt sich nach
der ErdgeschoRfuBbodenhtéhe (EFH). Die EFH
wird von der Baurechtsbehdorde im
Baugenehmigungsverfahren festgesetzt.

Sichtflachen
(§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Die im Lageplan festgesetzten Sichtflichen
sind zwischen 0,70 m und 2,50 m Héhe von
stédndigen Sichthindernissen, parkenden
Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
auf Dauer freizuhalten.

6.2 Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliche
Anlagen sind innerhalb der Sichtfelder méglich.
Sie diirfen wartenden Fahrzeugen, die aus dem
Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht
auf bevorrechtigte. Fahrzeuge oder nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht
verdecken.

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die an.der westlichen Bebauungsplangrenze
zwischen der HofelstraBe und der K 6931 mit LR
bezeichnete Flache wird mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde Bodelshausen belastet.
Die Fldche dieses Leitungsrechtes darf nicht
iberbaut werden. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, wenn gewdahrleistet ist, dass
ein jederzeitiger Zugang zu den dort verlegten
Leitungen mdglich ist.

Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Pflanzgebote sind im Plan mit P 1, P 2, P 3
und P 4 bezeichnet.Sie beinhalten die
Verpflichtung zur Pflanzung von B&umen
entsprechend der Eintragung im

Lageplan.Abgehende B&aume sind
nachzupflanzen.

Pflanzgebot "P 1"
Im Bereich dieses Pflanzgebotes ist fiir je 100
gm uniiberbaubarer Grundstiicksfliche ein Baum

aus nachstehender Pflanzzusammenstellung zu
pflanzen:

Apfel-und Birnbaumhochstdmme
Betula verrucosa - Birke, Hochstdmme
Kastanie,

Aesculus hippocastanum -

Hochstdmme
Acer platanoiddes -‘Spitzahorn, Stammbiische

Acer pseude platonoides - Bergahorn,
Stammbiische

Ulmus carpinifola - Feldulme, Stammbiische
Quercus petraea - Traubeneiche, Stammbiische
Fraxinus exelsior - Esche, Hochstdmme
Aexculus camea - rotbl. Kastanie, Hochstamme
Juglans regia - NuBbaum, Hochstdmme
Steinobstbdume, Hochstamme

Die uniiberbaubare Grundstiicksfliche im Sinne
dieser Vorschrift errechnet sich aus der Differenz
zwischen der Grundstiicksfliche und der sich
aus der festgelegten Grundstiicksflichenzahl
ergebenden, baulich nutzbaren
Grundstiicksflache.

Pflanzgebot "P 2"

Zu pflanzen sind:

Acer pseudo platanoides - Bergahorn oder
Ulmus carpinifolia - Feldulme, Stammbiische,
Stammumfang 16/18

Pflanzgebot "P 3"

Zu pflanzen sind:

Heimische Hochstdmme in Gruppen mit je etwa
2 - 3 Bdumen.

Pflanzgebot "P 4"

Es sind entlang des Feldweges Nr.: 2794/1 je
Baugrundstiick mindestens 2 Biume als
Pflanzgruppe in jedem der Planbereiche A 3, A
4und A 5  jedoch mindestens zwei
Pflanzgruppen unter Verwendung der unter



Seite 3 zum Bebauungsplan Héfel-Aischpachicker

Pflanzgebot "P 2" genannten Baumarten zu
pflanzen.

Il. Hinweise

Soweit Grundstiicke an die K 6931 angrenzen
sind zuséatzlich zu den vorstehenden
Bebauungsplanvorschriften das StraBengesetz
fur Baden-Wirttemberg, sowie die auf dessen
Grundlage ergangenen Vorschriften zu beachten.
Diese bleiben durch den Bebauungsplan
unberiihrt. Es wird empfohlen, bei Vorhaben auf
Grundstiicken, die an die K 6931 angrenzen,
bereits im voraus die straBenrechtlich zu
beachtenden Vorschriften mit dem
StraBenbauamt abzukldren.

Bodelshausen, 03. Mérz 2006

zsslinger
irgermeister

Ausfertigung:

Vorstehender textlicher Teil zum Bebauungsplan
-Hofel-Aischpachdcker stimmt mit dem Satzungs-
beschluss des Gemeinderates Bodelshausen vom
09. Mai 2006 iiberein.

Bodelshausen, 12. Mai 2006

Esslinger
Biirgermeister





