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Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen
Teil (Teil B 1). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in
der Planzeichnung begrenzt.

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 03.11. 2017 (BGBI. | S. 3634) mit spateren Anderungen,

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) sowie

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) mit

spateren Anderungen.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

ks Planungsrechtliche <Festsetzungen auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB)

1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO
Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNVO

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), und Geb&audehdhen
entsprechend den Festsetzungen im Lageplan.

Die im Lageplan eingetragene Traufhéhe bemisst sich von der
ErdgeschossfuBbodenhéhe (Rohbaumal) bis Schnittpunkt
AuRenwand/Dachhaut. Hohere AuRRenwandteile kénnen bis zu 40 v.H. der
Gesamtlange, maximal jedoch bis zu 5,0 m und Gebé&uderiickspriinge, aus
denen sich héhere Aufenwandteile ergeben, bis zu 40 v.H. der Gesamtlange
zugelassen werden.

Die im Lageplan eingetragene maximale Gebaudehéhe bemisst sich von der
ErdgeschossfuBbodenhéhe (RohbaumalR) bis zur obersten Geb&udekante.

AuRenliegende Warmedammschichten werden nicht angerechnet.
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3.0

4.0

4.1

4.2

4.3

5.0

6.0

7.0

7.1

7.2

7.3

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) -
Baugrenzen entsprechend den Festsetzungen im Lageplan.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebengeb&dude geméal
Nr. 5.0 zuldssig, sofern ein Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von 5 m

eingehalten wird.

Fr andere Nebenanlagen gilt § 23 Abs. 5 BauNVO.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf jedem Grundstiick ist ein Nebengebédude bis 40 m® umbauten Raumes in
einfacher Konstruktion (Holzschuppen oder ahnliches) sowie ein
Kleingewéchshaus zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebaudehauptrichtung entsprechend der Festsetzung im Lageplan.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Offene Stellplatze missen mit einem wasserdurchlassigen Belag hergestellt
werden. Dies gilt aus Griinden des Gewasserschutzes nicht fur Stellplatze, bei
denen mit einem haufigen Umsatz von Kraftfahrzeugen zu rechnen ist, auf
denen regelmafig be- und entladen wird oder die héhen- und geféllsmaRig
eine Einheit mit Hof- und Verkehrsflache bilden, auf denen auch

Schwerverkehr abgewickelt wird.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind auch auRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache zulassig.

Mit Garagen ist ein Abstand von mindestens 5,0 m zur O&ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.
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7.4

7.5

7.6

8.0

9.0

9.1

9.2

10.0

11.0

Mit Uberdachten Stellplatzen ist, gemessen ab der Dachkante, ein Abstand
von mindestens 2,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten, sofern die
Uberdachung als Flachdach oder als flachgeneigte Dachform bis 20°
ausgefiihrt und nur eine Seite geschlossen wird. Bei Verwendung anderer

Dachneigungen gilt Nr. 7.3.

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird wie folgt
erhoht:

1. fur Wohnungen bis 40 m? Wohnflache 1,0 Stellplatz
2. fur Wohnungen zwischen 41 und 80 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze
3. fur Wohnungen mit mehr als 80 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze
Ausnahmen

Eine Reduzierung der in Absatz 1 Nr. 2 und 3 festgelegten Anzahl von
Stellplatzen kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die
Grundstuckssituation dies erfordert.

Hoéhenlage der Gebidude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hoéhenlage der Gebaude bestimmt sich nach der
ErdgeschossfullBbodenhéhe (EFH). Die EFH wird von der Baurechtsbehérde
im Baugenehmigungsverfahren festgesetzt.

Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten Sichtflachen sind zwischen 0,70 m und 2,50 m
Hohe won  standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliche Anlagen sind innerhalb der
Sichtfelder moglich. Sie dirfen wartenden Fahrzeugen, die aus dem Stand

einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 13 und 21 BauGB)
Das eingetragene Leitungsrecht dient der Fiihrung von Kanalisationsleitungen
der Gemeinde.

Anlagen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Entlang der verdolten Wassergrében ist beidseitig ein Gewéasserschutzstreifen
von je 5,0 m uniiberbaut zu lassen.
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12.0 Erhaltung des Baumbestandes und Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Bestehende Baume sind zu erhalten, soweit sie den, nach diesem
Bebauungsplan zuldssigen, Vorhaben nicht entgegenstehen. Wegen solcher
Vorhaben entfernte oder anderweitig abgegangene Baume sind auf dem
Grundstiick wieder neu zu pflanzen und zu unterhalten. Hierbei sind
heimische Baumarten zu verwenden.
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Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
schriftlichen Teil (Teil B 2). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende

Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gilt:

Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), mit spateren Anderungen.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: -

1.0

2.0

3.0

Ortliche  Bauvorschriften ~auf . der Grundlage der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

Dachform (§ 74 Abs. 1.Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgebauden sind zuléssig:

Sattel- und Walmdacher, Ausnahmsweise kénnen vergleichbare Dachformen
zugelassen werden, wenn ihre Héhenentwicklung der eines Sattel- oder

Walmdaches entspricht.

Als Ausnahme koénnen im gewerblich genutzten Mischgebiet auch
Flachdacher und flachgeneigte Dachformen bis max. 15° Neigung zugelassen

werden:

Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die im Plan eingetragenen Dachneigungen sind nur fiir die Hauptgebaude
verbindlich.

Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgaupen sind nur bei Dachern Gber 30 Grad Dachneigung zuléassig. Sie
dirfen einzeln oder gemeinsam je Dachfliche maximal die Hélfte der
Firstlange breit sein. Zu den Ortgangen ist ein Abstand von mindestens 2,0 m,
zum First und zur Traufe ein Abstand von mindestens 1,0 m und zwischen
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4.0

5.0

6.1

6.2

6.0

einzelnen Gaupen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten. Die
Fenster der Dachgaupen miissen niedriger sein als die Fenster der darunter
liegenden Geschosse und dirfen ein HéhenmaR von 1,35 m (Fertigfenster
einschl. Rahmen) nicht Uberschreiten. Die Dachneigung muss deutlich
sichtbar sein. Die Eindeckung der Dachgaupe muss der des Hauptdaches
entsprechen. Die Gaupendécher dirfen kein zum Hauptdach gegenlaufiges
Gefélle haben.

Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn die Dachneigung des
Hauptdaches mindestens 35 Grad betragt, gewahrleistet |ist; dass die
Geschlossenheit der Dachflache nicht zerschnitten wird und die-Dachgaupe
das Erscheinungsbild der umgebenden Dachlandschaft nicht beeintrachtigt.

Grenzgaragen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Grenzgebdude im Rahmen der Landesbauordnung =zulassig.
Benachbarte Grenzgeb&dude sind einander in der Gestaltung anzugleichen.

Einfriedigungen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Es sind nur offene .(keine  Mauern oder &hnliches) und lebende
Einfriedigungen zulassig. Zéune dlrfen entlang &ffentlicher Verkehrsflichen
héchstens 1,20 m und _entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen héchstens
1,50 m (jeweils einschlieRlich eines Sockels von max. 0,25 m Hohe) iiber
Geléande hoch sein.. Maschen- und Spanndrahte sind entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen nur dann zuldssig, wenn sie von einer Hecke eingewachsen
werden. Stacheldraht ist nicht zuldssig.

Auf die Abstandsregelungen des Nachbarrechtsgesetzes fiir Baden-
Wiirttemberg wird hingewiesen.

Gegentliber 6ffentlichen Verkehrsflachen missen die Grundstiicke, soweit sie
nicht. entsprechend befestigt sind, mit Beton- oder Natursteinsockeln bis
maximal 0,25 m Héhe oder mit in Beton versetzten Rabattplatten abgegrenzt

werden.
Niederspannungs- und Kommunikationsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Niederspannungs- und Kommunikationsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.
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Hinweise

Soweit Grundstiicke an die L 389 angrenzen sind zusitzlich zu -den
vorstehenden Bebauungsplanvorschriften das StraBengesetz fiir Baden-
Wirttemberg sowie die auf dessen Grundlage ergangenen Vorschriften zu
beachten. Diese bleiben durch den Bebauungsplan wnberithrt. Es wird
empfohlen, bei Vorhaben auf Grundstticken, die an die L 389 angrenzen,
bereits im Voraus die straRenrechtlich zu beachtenden Vorschriften mit dem

StralRenbauamt abzuklaren.

Im Bebauungsplanbereich liegt der Altstandort .Weiherackerweg 4 - 6,
Bodelshausen*, welcher mit Handlungsbedarf ,B“ (belassen) eingestuft wurde.
Bei Eingriffen in den Untergrund wird daher eine Aushubiiberwachung unter
gutachterlicher Aufsicht erforderlich, da der Bodenaushub (z.B. bei einer
spateren Baumalinahme) nicht uneingeschrankt verwertet werden kann.*

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Ausstrichbereich. der Gesteine der Amaltheenton-Formation
sowie der Posidonienschiefer-Formation des Unterjuras.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem oberflichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrock-nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Im Bereich der Posidonienschiefer-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu
rechnen. “Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach
Austrocknung. .~ bzw.  Uberbauen von  Olschiefergesteinen  durch
Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen
betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fithren. Eine
ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes
privates Ingenieurbtiro wird empfohlen.

Dariber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-werten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grindungshorizontes, zum  Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bodelshausen, 01?4.2018
- P /

A

anzenmdller
Blrgermeister



N

Bebauungsplan ,Weiheracker"

Schriftlicher Teil (Teil B)

1. Bebauungsplan

2. Ortliche Bauvorschriften

3. Hinweise

Gemeinde Bodelshausen, Gemarkung Bodelshausen, Landkreis Tiibingen

Ausfertigung:

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und die 6rtlichen
Bauvorschriften "Weiheracker" stimmen mit dem Satzungsbeschluss.. des
Gemeinderates vom 17.04.2018 (iberein und werden hiermit ausgefertigt.

3,
sy

Bodelshausen, 18.04.2018

P e
(ﬁ...w.w»:r“""“‘ﬁ'f’ 1
Ganzénmuiller
Biurgermeister

Der Satzungsbeschluss vom 17.04.2018 wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
20.04.2018 im Amtsblatt der Gemeinde Bodelshausen bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften sind damit rechtsverbindlich.





