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Schriftlicher Teil (Teil B)
1. Bebauungsplan ,Blohsteinstrafe",
Gemeinde Bodelshausen, Gemarkung Bodelshausen,

Landkreis Tiibingen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 500

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), mit spateren Anderungen.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), mit spateren An-
derungen.

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58),
mit spateren Anderungen.

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungsplénen auller Kraft.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

1.1.1  Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1.1.1 Zuléssig sind:
- Wohngebéaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.1.1.2 Nicht zul&dssig sind:
Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind ge-
maR § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuldssig:
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
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Folgende in § 4 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen sind gemaR
§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzul&ssig:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 —21a BauNVO)

Grundfldchenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO und § 20 (1) BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 (2) und 18 BauNVO)
Die Gebaudehohe ist beschrénkt.

Z=]
mehrseitig geneigte Déacher:

Maximale First- bzw. Gebdudehohe (GH max): 10,00 m
Maximale Traufhéhe (TH max): 450m

Hohere Aulenwandteile kénnen bis zu 40 % der Gesamtlange, maximal jedoch
bis zu 5,0 m und Gebauderiickspriinge, aus denen sich hthere Aullenwandteile
ergeben, bis zu 40 % der Gesamtlange zugelassen werden.

Die Traufhéhe wird gemessen von der ErdgeschossfertigiuBbodenhéhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut (vergl. Héhenlage von Ge-
bauden).

Die Firsthéhe wird gemessen von der Erdgeschossfertigfulbodenhéhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachfléchen (Satteldach) (vergl. Hohen-
lage von Gebduden).

Bauweise (§§ 9 (1) 2 u. 9 (2) BauGB u. § 22 BauNVO )
--siehe Einschrieb im Lageplan -

Abweichende Bauweise:
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lange des Hauptbaukérpers auf 18,0 m begrenzt.
- zuléssig sind nur Einzel- und Doppelhduser
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1.4 Uberbaubare Fléchen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
1.4.1 Baugrenzen
- siehe Einschrieb im Lageplan —

1.5 Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6) BauGB
Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden betragt max. 2,0 Wohnein-
heiten (gilt auch fur die ejnzelnen Teilgebdude von Doppelhdusern).

1.6 Nebengebédude (§ 9 (1) 4) BauGB _
Nebenanlagen (wie z.B. Garten- und Gerateh&uschen, Holzschuppen und Gewéchshau-
ser) im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Auf jedem Grundstiick ist ein Nebengebaude bis 25 cbm umbauten Raumes in einfacher
Konstruktion (Holzschuppen oder &hnliches) sowie ein Kleingewachshaus zuléssig.

1.7. Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

1.7.1  Offene Stellpldtze miissen mit einem wasserdurchléssigen Belag hergestellt werden.

1.7.2  Garagen, und Uberdachte Stellplatze sind auch aulerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig.

1.7.3  Mit Garagen ist ein Abstand von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsfldche einzu-
halten.

1.7.4  Mit Uberdachten Stellplatzen ist ein Abstand von mindestens 2,0 m zur éffentlichen Ver-
kehrsflache einzuhalten, sofern die Uberdachung als Flachdach oder als flachgeneigte

Dachform (PD, SD) bis 20° und einer max. Héhe von 3,0 m ausgefiihrt und nur eine Seite
geschlossen wird. Bei Verwendung anderer Dachneigungen gilt Nr. 1.7.3.

1.8. Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

1.9. Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9 (1) 13 und 21 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind von jeglichen bauli-
chen Anlagen freizuhalten.

LR 1: Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Bodelshausen.
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MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB),

MaRfRnahme 1: Konventionelle Zisternen — Speicherung und Nutzung

Im Plangebiet ist das Regenwasser von nicht begriinten Dachflachen einer konventionel-
len Zisterne zuzufuhren. Die Zisternen missen spatestens im Rahmen der Bebauung ei-
nes Grundsticks erstellt werden.

Wird der Nachweis einer gleichwertigen Alternative erbracht, kénnen andere Rickhaltean-
lagen zugelassen werden. Es ist ein Notliberlauf herzustellen, der an den Mischwasser-
kanal angeschlossen wird.

Das Nutzvolumen muss 25 I/m? projizierte Dachflache betragen, mindestens aber 5,00 m?
pro Baugrundsttick.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 252 BauGB)

Pflanzgebot 1: (PFG 1)

Im Planbereich ist fir je 100 m? untuberbaubare Grundstiicksflache ein heimischer Laub-
baum zu pflanzen und zu erhalten. Die uniiberbaubare Grundstiicksfldche errechnet sich
aus der Differenz der Grundstiicksfldche und der sich aus der festgelegten Grundflachen-
zahl ergebenden baulich nutzbaren Grundstiicksflache. Abgehende Bdume sind nach-
zupflanzen. Hierbei sind heimische Baumarten zu verwenden.

Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundsticken Randeinfassungen mit unterirdischen Stltzbauwerken (Hinterbeton
fur Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 0,3 m
und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Hohenlage von Gebauden (§ 9 (3) BauGB)

geplante Grundstiicke 1-3:

Fur die bergseitigen Grundstiicke (1-3) darf die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EFH)
max. 2,85 m Uber der Planstrale A liegen, gemessen an der Bezugshéhe.

geplante Grundstiicke 4 - 6:
Far die talseitigen Grundstiicke (4-6) darf die Erdgeschossfertigfubodenhthe (EFH)
max. 0,3 m Uber der Planstrae A liegen, gemessen an der Bezugshéhe.

Die Bezugshohe (Skizze: mafigebender Mess-
punkt) fir die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe

Grundsttcksgrenze

(EFH) ist die Hohe der Straenachse in der Mitte f 7
des Grundstticks.
g Hauptgebaude
Eine abweichende EFH kann zugelassen werden, ;".-,
sofern die Grundstiickssituation dies erfordert. s
Hierzu ist mit dem Bauantrag ein Nachweis vorzu- g
legen. Die EFH und der geplante Gelandeverlauf & wvw | sowem
sind in den Eingabepldnen mafRstablich im Schnitt Grundstilcksbreite ‘I Grundstticksbreite
(o ©

und in NN-H6hen darzustellen.

offentliche Strale StraRenachse

\ maRgebender

Messpunkt
B KUNSTER STADTPLANUNG ©




uunnunﬁﬁﬂiiﬁﬂiﬁ>ﬂﬂﬁﬂﬂ‘ﬁﬂﬂ

_,BlOhsteinstrale”, Seite 5 von 10
1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 13.12.2016
2. Ortliche Bauvorschriften,

Gemeinde Bodelshausen, Gemarkung Bodelshausen, Landkreis Tiibingen 4-0770

N

i
o

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Hinweise

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstiick gleichmagig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden sind
voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben wieder
einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie moglich auf dem Grundstiick gleichméaRig
und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Fallen groe Mengen Boden-
aushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsi-
ges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Fldchen vor einer Deponierung
zu prifen.

Zur Auffilllung ist ausschlieRlich natiirlich anstehendes oder bereits verwendetes nicht
verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffullung darf nur mit Materialien erfolgen,
bei denen gewahrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen (§1a Abs. 1 BauGB).
Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten.
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schiitzen und wieder zu ver-
wenden (§ 202 BauGB).

Artenschutz

Es wird auf die Einsichtnahme der bei der Gemeindeverwaltung der Gemeinde
Bodelshausen vorliegenden artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung (Landschafts-
planung Scheck) verwiesen.

Umweltbelange
Es wird auf die Einsichtnahme des bei der Gemeindeverwaltung der Gemeinde
Bodelshausen vorliegenden Umweltfachbeitrags (menz umweltplanung)verwiesen.

Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Arch&olo-
gische Denkmalpflege beim Landesamt fur Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichti-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum
Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Méglich-
keit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. Auf die Rege-
lungen des §§ 20 u. 27 DSchG wird verwiesen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Es wird empfohlen bei der Beleuchtung der ErschlieBungsstralle insektenfreundliche
Leuchtmittel wie LED - Lampen mit einer Abstrahlung nach unten zu verwenden.

BH KUNSTER STADTPLANUNG ©
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2.7 Geotechnik

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhe-
bungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch
Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes,
sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung
durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anh6-
rungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt.
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Schriftlicher Teil (Teil B)
2. Ortliche Bauvorschriften ,BlohsteinstraBe”,

Gemeinde Bodelshausen, Gemarkung Bodelshausen,
Landkreis Tiibingen

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), mit spateren Anderun-
gen.

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortli-
chen Bauvorschriften auRer Kraft.

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) LBO)
Im Planungsbereich sind nur mehrseitig geneigte Décher zulassig.

DN min. 28° - 40°

Die zugelassenen Dachformen gelten fir Hauptgebdude. Bei untergeordneten Bauteilen,
Garagen und Nebenanlagen sind geringere Neigungen oder Flachd&cher zulassig.

2: Dachflachengestaltung (§ 74 (1) LBO)
Dachflachen durfen nicht mit glanzendem Material eingedeckt werden.

Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig. Sie sind in der
Neigung des Daches auszubilden. Dachbegriinung ist zulassig.

Flachdachgaragen sind extensiv zu begriinen, ausgenommen hiervon sind die Flachen,
die als Terrasse ausgebildet werden.

3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 (1) LBO)

Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf 50 % der Geb&udelénge
nicht Gberschreiten.

Der Abstand zwischen Gebaudefirst und Gaubenfirst sowie Traufe und Dachaufbau be-

tragt mindestens 1,00 m. Der Gaubenabstand vom Ortgang (mit Dachvorsprung) muss
mindestens 2,00 m betragen.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



L _ 1§ L] -

[ | L

,Blohsteinstrale”, Seite 8 von 10

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 13.12.2016

2. Ortliche Bauvorschriften,

Gemeinde Bodelshausen, Gemarkung Bodelshausen, Landkreis Tubingen 4-0770
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Die Gaubendacher diirfen kein zum Hauptdach gegenlaufiges Gefélle haben.

Aneinandergebaute Gebdude (§ 74 (1) LBO)
Aneinandergebaute Gebaude miissen bezuiglich Gebaudehdhe (Firsthéhe bei Sattelda-
chern), Traufhéhe, Dachneigung und Dachdeckung bereinstimmen.

Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Es sind nur offene (keine Mauern oder &hnliches) und lebende Einfriedigungen zulassig.
Zaune durfen héchstens 1,20 m und entlang der sonstigen Grundstlicksgrenzen héchs-
tens 1,50 m (jeweils einschlieBlich eines Sockels von max. 0,25 m Hohe) tber Geldnde
hoch sein. Maschen- oder Spanndréhte sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen nur
dann zuléssig, wenn sie von einer Hecke eingewachsen werden.

Stacheldraht ist nicht zulassig.

- Auf die Abstandsregelungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg wird hin-

gewiesen.

Belagsfldchen (§ 74 (1) 3 LBO)

Zufahrten und Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchléssigen Materialien wie Rasen-
pflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken o0.3.
zu befestigen.

Die befestigten Grundstiicksflachen sind auf ein Mindestmaf zu beschréanken.

Bei geneigten Grundstiickszuwegungen ist eine offene Regenwasserableitung in die pri-
vate Griinflache sicherzustellen.

Gestaltung der unbebauten und nicht befestigten Fldchen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tie-
re moglichst naturnah zu gestalten und mit gebietsheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Sie mussen als Griinflachen oder gartnerisch angelegt und unterhalten werden.

B KUNSTER STADTPLANUNG©
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8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

10.

Reutlingen, den 13

Zahl der Stellplatze pro Wohneinheit (§ 74 (2) LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird wie folgt erhéht:

1. fur Wohnungen bis 40 m? Wohnfl&che 1,0 Stellplatz
2. fur Wohnungen zwischen 41 und 80 m? Wohnfiache 1,5 Stellplatze
3. fur Wohnungen ab 81 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze
Ausnahmen

Eine Reduzierung der in Absatz 1 Nr. 2 und 3 festgelegten Anzahl von Stellplédtzen kann
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Grundstiickssituation dies erfordert.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 74 (3) 1 LBO)

Notwendige Stitzmauern sind an Grundstiicksgrenzen nur bis zu einer Héhe von 1,00 m
zulassig.

Ausnahmen sind bei besonderen topographischen Verhaltnissen moglich. Sie miissen zu
offentlichen Flachen einen Abstand von 0,50 m einhalten.

Bei besonderen topographischen Verhéltnissen sind ausnahmsweise Stiitzmauern bis zu
einer Gesamthéhe von maximal 1,50 m zuldssig.

Die Baurechtsbehérde kann verlangen, dass das Geldnde auf eine bestimmte Héhe ab-
gegraben oder aufgefullt wird oder dass Abgrabungen und Aufflllungen ganz unterblei-
ben.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ge-
gen folgende Ortliche Bauvorschriften verstéRt:

Dachform / Dachneigung

Dachfl&dchengestaltung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Aneinandergebaute Gebaude

Einfriedungen

Belagsflachen

Gestaltung der unbebauten und nicht befestigten Flachen
Zahl der Stellplatze pro Wohneinheit

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

fiz'z}/ Bodelshausen, den i ll.uDEZ. 2016

Uwe Ganzenmdiiller
egierungsbaumeister Burgermeister

© 0N O GO

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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‘ Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan ,BlohsteinstraBe”,

und

i 2. Ortliche Bauvorschriften ,,Bl6hsteinstraBe",

Gemeinde Bodelshausen, Gemarkung Bodelshausen,
l Landkreis Tiibingen

| Aufstellungsbeschluss 23.06.2015
- Offentliche Bekanntmachung 26.06.2015
I Auslegungsbeschluss 23.02.2016
/- Offentliche Bekanntmachung 11.03.2016
' - Offentliche Auslegung 21.03.2016 - 20.04.2016
Satzungsbeschluss ©13.12.2016
i (Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)
Ausgefertigt: Bodelshausen, den h] 4 Dz, oo
I Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Be-

bauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stim-

i men mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das Verfahren M/

wurde ordnungsgeman durchgefihrt. — TEwiay

C/'i\

- m Uwe Ganzenmuller
.| Biirgermeister

1§, Dez. 2016

Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen Bodelshausen, den
Bauvorschriften rechtsverbindlich g’ 18 Dez, 7818

Uwe Ganzenmdller
Burgermeister

-

i, -
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