GEMEINDE BODELSHAUSEN
- Landkreis Tiibingen -

Bebauungsplan "Hascherleshecke"

Auf diesen Bebauungsplan findet die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1990
(BGBI. I, 8. 132) Anwendung.

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR
§ 4 BauNVvVO

2.0 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl (GRZ), GeschoRflachenzahl
(GFZ) und  Gebaudehdhen (TH max.)
entsprechend den Festsetzungen im Lageplan.

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die
Grundflachen von Zufahrten nicht mitzurechnen,

Die im Lageplan eingetragene Gebaudehshe
(Traufhéhe) bemisst sich von der
ErdgeschoRfulRbodenhshe (RohbaumaR)  bis
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
AuBenliegende Warmedammschichten werden
nicht angerechnet. Héhere AuRenwandteile
kénnen bis zu 40 v.H. der Gesamtlange, maximal
jedoch bis zu 5,0 m und Gebdaudertckspriinge,
aus denen sich héhere AuRenwandteile ergeben,
bis zu 40 v.H. der Gesamtlange zugelassen
werden.

.0 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO:

4.0 Uberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Baugrenzen entsprechend den Festsetzun-
gen im Lageplan.

4.2 Auf der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache sind Nebengeb&ude gem. 1.5
zulassig, sofern ein Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache von 5 m eingehalten wird.

5.0 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf jedem Grundstiick ist ein Nebengebaude bis
25 cbm umbauten Raumes in einfacher
Konstruktion (Holzschuppen oder ahnliches)
sowie ein Kleingewachshaus zulassig.

6.0

7.0

8.0

9.0

(Festsetzung entfallen durch
Bebauungsplananderung vom 04.10.2010, in
Kraft seit 18.02.2011)

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

7.1 Offene Stellplatze muissen mit -~ einem
wasserdurchldssigen Belag hergestellt werden.
Bei geneigten Grundsttickszuwegungen = ist
darlber hinaus eine Regenwasserableitung in die
private Grinflache sicherzustellen.

7.2 Garagen, und Uberdachte Stellplatze sind
auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig.

7.3 Mit Garagen ist ein Abstand von mindestens
50 m . zur offentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

7.4 Mit Uberdachten Stellplatzen ist ein Abstand
von mindestens 20 m zur offentlichen
Verkehrsflache einzuhalten,  sofern die
Uberdachung als  Flachdach oder als
flachgeneigte Dachform bis 20° ausgefuhrt und
nur eine Seite geschlossen wird. Bei Verwendung
anderer Dachneigungen gilt Nr. 7.3.

Héhenlage der Gebiude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hohenlage der Gebsude bestimmt sich durch
die max. zulassige Traufhéhe in Bezug auf die
ErdgeschoRfuRbodenhshe (EFH) festgelegt.
Sofern im Lageplan keine
ErdgeschoBbuRbodenhéhe eingetragen ist,
gilt folgendes:

Fur die Gebsude sudlich der Strale
sHascherleshecke* ist die ErdgeschoR-
fulbodenhéhe (RohfuRboden) gemessen in der
Mitte der straBenseitigen Gebaudekante auf
Hohe der StraRenoberkante (StraBenmitte) (+/-
0,30 m) festzulegen.

Far die Gebdude noérdlich der StraRe
nHascherleshecke“ ist die EFH gemessen an
der hangseitigen Geb&udekante in Bezug auf die
mittlere natirliche Geldndeoberflache  festzu-
setzen (Mittelwert auf Hauslange bezogen).

Erhaltung des Baumbestandes (Pflanz-
bindung) und Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

9.1 Bei Abgang eines mit Pflanzbindung
gekennzeichneten Baumes ist dieser wieder
durch eine heimische Baumart zu ersetzen und
dauerhaft zu erhalten.

9.2 Grundstiicksbepflanzung: Je 200 m? der
nicht  Oberbauten und nicht befestigten
Grundsticksfliche  sind  mindestens  ein
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1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

standortgerechter Laub- oder Obstbaum sowie
zwei standortgerechte Straucher zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene B&ume
oder / und Strducher werden auf die sich
ergebene Mindestzahl angerechnet.

Ortliche Bauvorschrifaten

Dachform
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgebduden sind nur Satteldécher
zulassig. Ausnahmsweise kénnen vergleichbare
Dachformen zugelassen werden, wenn ihre
Hohenentwicklung der eines  Satteldaches
entspricht.

Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Dacher zwischen 20 und 35 Grad
Neigung. Diese Dachneigungen sind nur fur die
Hauptgebaude verbindlich.

Dachaufbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgaupen durfen einzeln oder gemeinsam je
Dachlénge maximal die Hélfte der Firstlange breit
sein. Zu den Ortgangen ist ein Abstand von mind.
2 m, zum First und zur Traufe ein Abstand von
mind. 1 m und zwischen den einzelnen Gauben
ein Abstand von mind. 1,5 m einzuhalten. Die
Fenster der Dachgauben mussen niedriger sein
als die Fenster der - darunter liegenden
Geschosse und durfen ein HéchstmaR von 1 m
(Fertigfenster mit Rahmen) nicht Uberschreiten.
Die Eindeckung der Dachgauben muss der des
Hauptdaches entsprechen. Die Gaubendzcher
durfen kein zum Hauptdach gegenlaufiges
Gefalle haben.

Fassaden- und Wandgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Wird das Kellergescho als Voligeschol
ausgebaut, ist dieses in der Fassaden- und
Wandgestaltung an das Obergeschoss
anzupassen.

Grenzgaragen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Grenzgaragen im Rahmen der
Landesbauordnung zul&ssig. Abweichend davon
kdnnen hoéhere Grenzgebaude (Wandflache,
Wandhohe) zugelassen werden, sofern die
Grundstickssituation (z. B. Hanggelande) dies
erfordert. Ist ein Gebdude an der Grenze
vorhanden, muss angebaut werden. Benachbarte
Grenzgebaude sind in der Gestaltung einander
anzupassen.

6.0

7.0

Dachform:

Flachdach oder flachgeneigtes Dach bis 20 Grad
Neigung. Dies gilt nicht bei einem Grenzgebaude,
dessen Dach in die Dachfliche des
Hauptgebaudes integriert ist.

Einfriedigungen
(§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

6.1 Zaune entlang offentlicher Verkehrsfléchen
dirfen héchstens 1,20 m  und entlang der
sonstigen Grundstiicksgrenzen héchstens 1,50 m
(jeweils einschlieRlich eines Sockels von max.
0,25 m Hoéhe) Uber Geléande hoch sein. Maschen-
und Spanndrdhte sind entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen nur dann zulassig, wenn sie von
einer Hecke eingewachsen werden. Stacheldraht
ist nicht zulassig.

Auf die Abstandsregelungen des Nachbarrechts-
gesetzes Baden-Wirttemberg wird hingewiesen.

6.2 Gegenuber offentlichen Verkehrsflachen
mussen die Grundstiicke, soweit sie nicht
entsprechend befestigt sind, mit Beton- oder
Natursteinsockeln bis maximal 0,25 m Hohe oder
mit in Beton versetzten Rabattplatten abgegrenzt
werden.

6.3 Veranderungen des Geldndes (Abgrabungen
und Aufschittungen), die das MaB von 0,50 m

Uberschreiten, sind mit der Gemeinde
abzustimmen.
Sammeln und Nutzen von

Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

7.1 Entwéasserungssystem

Die Grundstucke werden im Trennsystem
entwassert. Das anfallende Wasser ist daher
getrennt nach Schmutz- und Regenwasser zu
sammeln und in die o6ffentliche Kanalisation
abzuleiten. Grundsatzlich  ist samtliches
Niederschlagswasser vor jeglicher
Verunreinigung zu schitzen.

7.2 Regenwasserzisterne

Samtliches anfallendes Dachfldchenwasser ist
mit Ausnahme des Abflusses von begriinten
Dachflachen in Retentionszisternen  zuriick-
zuhalten und zu nutzen.

Die erforderlichen Retentionszisternen werden im
Rahmen der ErschlieBung auf den einzelnen
Grundstucken erstellt. Die Dimensionierung von
Speichervolumen sowie Drosseldurchmesser
wurde anhand der GrundstiicksgréRe und der
zuldssigen GRZ vorgenommen und geht aus
beiliegendem Entwasserungsplan hervor.
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ll. Hinweise

1.0 Sammeln und Nutzen von Niederschlags-
wasser.
Auf der Grundlage von § 43 Abs. 3 WG und § 45
b Abs. 3 WG id.F. vom 01.01.1999 sind in
Neubaugebieten MaRnahmen zur Regenwasser-
bewirtschaftung vorzusehen.
Da aufgrund der Topographie und der
geologischen  Verhaltnisse  eine gezielte
Regenwasserversickerung nicht maéglich ist, ist
das anfallende Dachflachenwasser in
Retentionszisternen  zuriickzuhalten und  zu
nutzen.
Eine Retentionszisterne besteht aus einem
Speichervolumen im 6ffentlichen Interesse zur
Zwischenspeicherung des anfallenden Regen-
wassers und einem Nutzvolumen im privaten
Interesse.
Durch die Bauart der Drossel muss bei gefiilltem
Speichervolumen  ein  konstanter ~ Abfluss
unabhangig vom Wasserstand gewahrleistet
sein.
Die Leitungsfuhrung der Regenwasserleitungen
ist auf die Zulaufhthe der Retentionszisterne
abzustimmen. Drosselabfluss und Uberlauf sind
in den offentlichen Regenwasserkanal ein-
zuleiten. Der Abfluss von begriinten Dachflachen
ist aufgrund des verzégerten Abflussverhaltens
und der eingeschrankten Nutzbarkeit direkt in den
offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

2.0 Anschluss an den Kanal
Die Kanalisation ist auf eine
Erdgeschossfulbodenhéhe von maximal 0,30 m
unter StraRenniveau ausgelegt.

3.0 Merkblatt
Bei der Planung neuer Baumstandorte ist das
,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten.

Bodelshausen, 24.01.2011

Ganzenmiller
Burgermeister

Ausgefertigt:
Bodelshausen, 10. Febr. 2011

/s f{

Ganzenmiiller
Burgermeister

Rechtskraftvermerk:

Die  Anderung der textlichen Festsetzugen  des
Bebauungsplanes Hascherleshecke beziiglich der Aufhebung
der Nr. 6 der planungsrechtichen Festsetzungen ist durch die
6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
18. Febr. 2011 in Kraft getreten.

Bodelshausen, 25. Febr. 2011

P e e /
<-—~——-.,_ //_
—
Ganzenmtller
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